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Gemeinde Reken

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 203 ,,Benediktushof 1%,
Ortsteil Maria Veen (bis 2016: BMV 3 ,Benediktushof)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S.3787)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)

4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23. Januar 2018 (GV.NRW. 2018 S. 90)

5. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV.NRW. 2000 S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 2016 (GV.NRW. 2016 S. 1162)

Die Bebauungsplanédnderung dient u.a. der Verdichtung eines vorhandenen Sied-
lungsbereiches gem. 8 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB (siehe auch Begriindung) und die
Aufstellung wird daher im vereinfachten Verfahren gemald § 13 BauGB durchgefihrt.
Die in 8 13a BauGB genannten Kriterien zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens
gem. § 13 BauGB werden eingehalten. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
wird von der Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8
2a BauGB, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen; 8§ 4c BauGB (Umweltmonitoring) ist nicht
anzuwenden.
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Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit Einschrankungen
gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO, Anlagen gemal3 8 4 Abs. 3 Nrn. 4 und
5 BauNVO sind unzuléssig.

Zweckbestimmung Berufsbildungswerk:

Zulassig sind die dem Berufsbildungswerk dienenden baulichen Anlagen (wie z.B.
Schulungs- und Freizeitraume, Ausbildungswerkstatten, sofern der Immissionsschutz
gewahrleistet werden kann) einschlie3lich Gemeinschaftsunterkiinfte und Wohn-
gruppen sowie Appartements fur Teilnehmer der Ausbildungskurse, Wohnungen fur
Betriebsleiter, Aufsichts- und Betreuungspersonal

sonstiges Sondergebiet gem. 8 11 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung

z.B. Geschossflachenzahl (8 20 Abs. 2 BauNVO)
z.B.0,4 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmall)
z.B. 0, Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

TH maximale Traufhdhe, gemessen von Oberkante fertiger Fuf3bo-
den Erdgeschoss bis Unterkante Dachsparren, in der Flucht der
Aul3enseite des traufseitigen Aul3enmauerwerks. Bei Vorbauten,
Erkern und Zwerchhéusern kann die Traufhohe uberschritten
werden, wenn deren Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufen-
lange nicht tberschreitet (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

3. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig
(8 22 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO

————— Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
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4. StraRenverkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflache

 —— StralRenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fur Versorgungsanlagen

Q Einrichtung / Anlage der Gasversorgung

6. Griunflachen

private Grunflache

Flache fur Stellplatze

<t unterirdische Hauptleitung (A = Abwasser, E = Strom, G = Gas)

Gashochdruckleitung
Qe Qe Qe O =

—————————————— unterirdische Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen
———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO uber 12 m2 Grundflache sind im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Zulassige Betriebe und Werkstatten haben die gegebenenfalls erforderliche Vorbe-
handlung bzw. die Mitbehandlung des Abwassers in der Klaranlage vorab mit dem
Lippeverband abzustimmen.
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Gestalterische Festsetzungen fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA)
(8 86 Abs. 4 BauO NRW)

1.

11

Déacher

SD  Sattel- bzw. Krippelwalmdach

1.2 z.B. 45° zulassige Dachneigung

1.3

14

15

Dachgauben und -einschnitte sind zulassig. Der Abstand von der seitlichen
Dachkante muss mindestens 2,00 m betragen.

Abweichend von 1.2 sind Garagen, Carports und Nebenanlagen auch immer
mit einem Flachdach zulassig. Sie kdnnen auch ein geneigtes Dach mit einer
Dachneigung von mindestens 28° erhalten. Gleiches gilt fur Anbauten, wenn
deren Grundflache 25% der Flache des zugehérigen Hauptgebaudes nicht
Uberschreitet.

Als Dacheindeckung geneigter Dacher ist nur eine Dachziegel- bzw. Dach-
pfanneneindeckung zuléssig. Untergeordnete Teile der Dachaulienhaut konnen
auch mit Glas, Kupfer- oder Zinkblech versehen werden. Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind grundsatzlich zulassig.

Die maximale Sockelhthe ist an der Nachbarbebauung zu orientieren und
anhand aussagekraftiger Unterlagen vorab mit der Gemeinde abzustimmen.

AulRenwandverkleidungen

Als AuRRenwandverkleidungen sind, bis auf untergeordnete Teile, nur Ver-
blendsteine im Ziegelformat zulassig. Garagen sind davon nicht ausgenommen.
Gartenblockhauser aus Holz, holzerne Carports und kleine Gewachshauser
sind zulassig.

Werden Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Rick- oder Seiten-
wand an der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin errichtet, so haben sie
einen Abstand von 0,5 m zur Stral3enbegrenzungslinie einzuhalten. Die Wand
ist mit entsprechenden Pflanzen dauerhaft zu begrinen.

Garagen und Carports

Der Abstand zwischen der Stralienbegrenzungslinie und dem Tor von Garagen
bzw. der Einfahrt von Carports muss mindestens 5,00 m betragen. Bei Carports
ohne Seitenwénde ist auch ein direkter Anbau an der Stral3enbegrenzungslinie
zulassig.
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5. Einfriedungen

5.1 seitliche Grundstickseinfriedigungen, die als Hecken, Mauern oder nicht trans-
parente Zaune ausgefuhrt werden und deren Oberkante mehr als 0,7 m tber
der Verkehrsflache liegt, haben zur Stral3enbegrenzungslinie einen Abstand
von mindestens 1,5 m einzuhalten (siehe Skizze)

18

Mauern, Zaune, Hecken
uber0,7 m Hohe

Abstand

Abstand
Straflenbegrenzungslinie oind. 15 m

mind 15 m

£~ Ein zweites Vollgeschoss ist im Dachraum unter Einhaltung der Festsetzun
gen zuldssig
Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen oder Verfarbungen in der nattrli-
chen Bodenbeschaffenheit) oder paldontologische Objekte entdeckt werden, ist nach
den 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung unverziiglich der
Gemeinde und dem LWL, Archaologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157
Munster, Tel.: (02 51) 5 91 89 11, anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens
3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein festgestelltes Bombenabwurfgebiet
aus dem 2. Weltkrieg. Trotz erfolgter Untersuchungen ist ein Fund von Munition oder
Munitionsteilen nicht ganzlich auszuschliel3en. Bei derartigen Funden ist der Kampf-
mittelrAumdienst Uber das Ordnungsamt der Gemeinde bzw. die Polizei umgehend zu
verstandigen.

Das Regenwasser der Dachflachen sollte zwecks Brauchwassernutzung gesammelt
und erst dann entweder der Versickerung uUber die belebte Bodenzone oder der
gemeindlichen Kanalisation zugefiihrt werden.

Quellen, Bachlaufe und Dranungen durfen nicht an die Kanalisation angeschlossen
werden.
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Altlasten, Altlastenverdachtsflaichen und Bodenverunreinigungen sowie deren Aus-
wirkungen sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

Dieser Plan enthalt auch die nicht gednderten Festsetzungen und stellt nach seinem
Inkrafttreten den aktuellen Rechtsstand dar.

Die kartographische Darstellung des Zustandes vom 2. Januar 2018 wird als richtig,
die geometrische Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung als ausreichend
bescheinigt.

Borken, 00. April 2018

Off. best. Verm.-Ing.

Diese Bebauungsplandnderung ist durch Beschluss des Planungs-, Umwelt- und
Bauausschusses der Gemeinde Reken vom 5. Juni 2018 gemal3 88 2, 13 und 13a
BauGB aufgestellt worden.

Reken, 5. Juni 2018

Manuel Deitert Elsbeth Focker
Blrgermeister SchriftfGhrerin

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 00. Juni
2018 im Amtsblatt der Gemeinde Reken.

Reken, 00. Juni 2018 Der BlUrgermeister
im Auftrag

Wolfgang Kemper
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Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Gemeinde Reken hat in seiner Sitzung
am 5. Juni 2017 des Weiteren beschlossen, den Entwurf der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 203 ,Benediktushof I4, Ortsteil Maria Veen (Stand: 12.04.2018)
einschlief3lich Begrindung gemal 88 3 Abs. 2 und 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

Reken, 5. Juni 2017

Manuel Deitert Elsbeth Focker
Blrgermeister SchriftfGhrerin

Die Einholung von Stellungnahmen gemal 8 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 203 ,Benediktushof 1 der Gemeinde Reken,
Ortsteil Maria Veen, (Stand: 12.04.2018) ist mit Schreiben vom 00. Juni 2018
eingeleitet worden. Parallel dazu ist die Abstimmung mit den Nachbarkommunen
gemald 8 2 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden.

Reken, 00. Juni 2018 Der Birgermeister
im Auftrag

Wolfgang Kemper
Der Planentwurf (Stand: 12.04.2018) hat einschlief3lich Begriindung nach ortstblicher
Bekanntmachung am 00. Juni 2017 in der Zeit vom 00. Juli bis zum 00. August 2018
gemal’ 88 3 Abs. 2 und 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Parallel dazu
standen die Unterlagen im Internet unter www.reken.de zur Einsichtnahme bereit. Sie
waren auch Uber das vorlaufige Portal des Landes NRW unter www.uvp.nrw.de
erreichbar. Zusatzlich sind die Unterlagen den Eigentimerinnen und Eigentimern der
betroffenen Grundstiicke zugesandt worden.

Reken, 00. August 2018 Der Blrgermeister
im Auftrag

Wolfgang Kemper
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Der Rat der Gemeinde Reken hat in seiner Sitzung am 00. September 2018 diese der
Innenentwicklung des Ortsteiles Maria Veen dienende 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 203 ,Benediktushof I nach Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gemaf3 88 10, 13 und 13a BauGB in Verbindung mit
88 7 und 41 Abs. 1, Buchstabe f GO NRW und 8§ 86 Abs. 4 BauO NRW als Satzung
und die Begriindung beschlossen.

Reken, 00. September 2018

Manuel Deitert Ria Winking-Dulmer
Blrgermeister SchriftfGhrerin

Ort und Zeit der Moglichkeit der Einsichtnahme in die als Satzung beschlossene 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 203 ,Benediktushof 1“, Ortsteil Maria Veen, sind
am 00. September 2018 ortsiblich im Amtsblatt der Gemeinde Reken bekannt
gemacht worden. Mit dem Tage dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplanande-
rung in Kraft getreten. Des Weiteren sind die Planunterlagen in das Internet unter
www.reken.de und dort unter ,Wirtschaft & Wohnen*, ,Bauleitplanung®, ,Bebauungs-
plane“ eingestellt worden. Sie sind auch uber das vorlaufige Portal des Landes NRW
unter www.uvp.nrw.de erreichbar.

Reken, 00. September 2018

Manuel Deitert
Blrgermeister
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Gemeinde Reken

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 203 ,,Benediktushof 1%,
Ortsteil Maria Veen

Beqgriindung — Entwurf 12.04.2018

Der Rat der Gemeinde Reken hat in seiner Sitzung am 00.00.2018 die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 203 ,Benediktushof 1“ der Gemeinde Reken, Ortsteil Maria
Veen (bis 2016: BMV 3 ,Benediktushof®, gem. 88 10, 13 und 13a des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), § 86 Abs. 4 der Bauordnung fuir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz 2000 (GV. NRW. 2000 S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 2016 (GV.NRW. 2016 S. 1162), und 88 7
und 41 Abs. 1 f der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Januar 2018 (GV.NRW. 2018 S. 90), als
Satzung sowie diese Begrindung beschlossen.

1. Lage des Plangebietes

Das von der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 203 erfasste Gebiet liegt im
Sudwesten der Ortslage von Maria Veen und hier nordwestlich der Strale ,Am Kloster®
und sudwestlich des Friedhofs. Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke Gemarkung Gro3 Reken, Flur 28,
Flurstiicke 57, 261, 262, 395, 396, 461, 462 tlw., 609, 639, 640, 661, 664, 665, 666,
667, 669, 682, 686, 693, 694, 710, 711, 742, 753, 754, 759, 855 tlw., 891 und 936
(Katasterstand: 2. Januar 2018). Etwaige Abweichungen von den hier genannten
Flursticksnummern konnen sich aus inzwischen erfolgten Fortfihrungen des
Liegenschaftskatasters ergeben.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs sind im Plan durch eine unterbrochene

schwarze Linie eingetragen. Die Plandnderung umfasst den gesamten raumlichen
Geltungsbereich. Die Gro3e des Plangebietes betragt ca. 10,9 ha.

2. Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1 Situation und derzeitige Nutzung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Reken ist der sidliche Plan-
bereich derzeit als Sonderbauflache (S) mit der Zweckbindung ,Berufsbildungswerk*
dargestellt. Nordlich des Meisenweges ist eine Wohnbauflache (W), an die sich eine
Grunflache anschliel3t, ausgewiesen. Auch der Bereich an der Poststral3e ist als
Wohnbauflache dargestellit.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Stand: 10.04.2018, © Gemeinde Reken

Die Bauflachen (S) und (W) sind entsprechend der bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit den Anlagen des Berufsbildungswerks bzw. Wohnh&usern
bebaut.

2.2 Planungsanlass und Verfahrensablauf

Im bisher geltenden Bebauungsplan sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) die
Uberbaubaren Flachen mittels Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Ein Eigentimer
hat beantragt, den Bebauungsplan zu andern um eine im Zuge des Generationen-
wechsels beabsichtigte Erweiterung des Wohnhauses Uber die nordliche Baugrenze
hinaus vorzunehmen zu kdénnen. Im Vorfeld der Planaufstellung haben sich die unmit-
telbaren Anlieger dieser geplanten Anderung zustimmend zur Planung geauRert.

Diesen Antrag auf Anderung des Bebauungsplans hat die Gemeinde zum Anlass
genommen, den Bebauungsplan auf das landesplanerische Ziel einer Nachverdich-
tung bestehender Siedlungsbereiche hin zu untersuchen. Insbesondere die stringente
Festsetzung der Uberbaubaren Flachen aus dem Ursprungsplan von 1974 hat
zusammen mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,3 und 0,6 dazu gefuhrt, dass die Ausnutzung der Bauflachen sehr
zurtickhaltend erfolgen musste. Aul3erdem enthélt der Bebauungsplan noch Festset-
zungen zur Zahl der Vollgeschosse, die nach einem Urteil des OVG NRW nicht mehr
zul&ssig sind.



Daher hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss in seiner Sitzung am 5. Juni
2018 beschlossen, das Aufstellungsverfahren fur die 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 203 ,Benediktushof I“ gemaf3 88 2, 13 und 13a BauGB durchzufuhren.

Nach ortsuiblicher Bekanntmachung am 00. Juni 2018 findet die offentliche Auslegung
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB des Planentwurfs (Stand: 12.04.2018) in der Zeit vom 0O.
Juli bis 00. August 2018 statt.

Mit Schreiben vom 00. Juni 2018 sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnten, zur vorgesehenen Bebauungs-
plandnderung gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB um die Abgabe von Stellungnahmen bis zum
00. Juli 2018 gebeten worden. Ebenfalls wurde durch dieses Schreiben die Abstim-
mung mit den Nachbarkommunen (8 2 Abs. 2 BauGB) eingeleitet.

Dieses Kapitel wird um die jeweils durchgefiihrten Planungsschritte erganzt!

3. Berucksichtigung der Belange der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan sind die im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflachen fir
den Benediktushof und auch fir das Haus Maria Veen sowie die als Gemeinbedarfs-
flachen ausgewiesenen Bereiche der Schule fur Korperbehinderte des LWL, des
Gymnasiums und des Klosters der Mariannhiller Missionare nicht als ,Baubereiche”
enthalten obwohl die Kartengrundlage sie eindeutig als bebaute Bereiche erkennen
lasst. Die im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) im Regionalplan enthalten. Die Anderung des
Bebauungsplans entspricht insgesamt den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung, da es sich um eine Anderung im Bereich von bestehenden Bauflachen des
genehmigten Flachennutzungsplans handelt, ohne diese zu erweitern.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Region Unsterland © Bezirksregierung Minster



4. Planungskonzept

Die Gemeinde Reken verfolgt mit der Bebauungsplananderung die Absicht, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine (freiwillige) Nachverdichtung der Wohn-
bauflachen zu schaffen. Durch diese Bebauungsplandnderung wird die Siedlungs-
flache nicht erweitert.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den sudlichen Planbereich verbleibt es bei einem Sonstigen Sondergebiet (SO)
gemald § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zweckbestimmung wird
zukunftig mit ,Berufsbildungswerk® festgesetzt. Die zuldssigen Anlagen sind in der
Legende zum Bebauungsplan aufgefiihrt. Im Bereich der bestehenden Gasdruckregel-
station am Meisenweg wurde das Sondergebiet um diese Flachen verringert.

Auch ergeben sich bei der Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete (WA) keine
wesentlichen Anderungen. Um den Charakter des Siedlungsbereichs zu wahren,
werden hier Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Im WA-Bereich durfen zulassige Gebaude zum tberwiegenden Teil mit einem bzw. 2
Vollgeschossen errichtet werden. Bei den Grundsticken Meisenweg 14 und 16 bleibt
es bei der zwingend zweigeschossigen Festsetzung. Die Grundflachenzahl mit 0,4 und
die Geschossflachenzahl mit 0,8 orientieren sich jetzt im Wesentlichen an den Ober-
grenzen des § 17 BauNVO fir ein WA-Gebiet und bedurfen daher keiner besonderen
Begrindung. Die landesplanerisch gewollte mdgliche (freiwillige) Nachverdichtung
eines bestehenden Siedlungsbereichs kann so erreicht werden.

Anstelle der Drempelhéhe wird nunmehr eine Traufh6he von 3,9 m bzw. 6,6 m (Uber
fertigem Ful3boden im Erdgeschoss bis zur Unterkante der Dachsparren) festgesetzt.
Diese Vorgaben erméglichen dann eine entsprechend gute Ausnutzung der Dachge-
schosse.

Im Bereich des Sondergebiets sind die bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes nahezu komplett tbernommen worden. Es wurde lediglich die Gasdruckregel-
station am Meisenweg aus dem Sondergebiet herausgenommen.

4. 3 Bauweise, Baugrenzen

Im Hinblick auf die umgebende Bebauung ist in den WA-Gebieten wie bisher die offene
Bauweise, in der dann Einzel- und Doppelhauser errichtet werden dirfen, festgesetzt
worden. Das gewahrleistet den Erhalt des bisherigen Siedlungscharakters.

Die Uberbaubaren Flachen, welche bisher mittels Baulinien und Baugrenzen festge-
setzt wurden, sind unter Wegfall der Baulinien auf jeweils 3 m umlaufend um die WA-
Bereiche festgelegt worden. Sie lassen unter dem Aspekt eines flachensparenden,
barrierefreien Bauens ein Hochstmald an flexibler Baugestaltung zu. So kann auch



durch die nun frei wahlbare Stellung der baulichen Anlagen u.a. die Ausnutzbarkeit der
Sonne fiur thermische Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen optimal gewahlt werden.

Die an der Stral3e ,Am Kloster“ gelegene Kapelle des Benediktushofes ist nunmehr
komplett in die Uberbaubaren Flachen einbezogen worden.

4.4 verkehrliche ErschlieBung

Es ergeben sich hier keine Anderungen durch die Aufstellung der Bebauungsplanan-
derung.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen fir die WA-Gebiete sind flexibler gefasst worden.
Zum Erhalt der dorflichen Struktur und unter Bertcksichtigung der Kubaturen der
vorhandenen Gebaude sind nur die notwendigen, wenig einschréankenden Festsetzun-
gen im Plan enthalten.

Die Sockelhdhe ist zukunftig an der bestehenden Bebauung zu orientieren und vorab
anhand aussagekraftiger Plane mit der Gemeinde abzustimmen.

Die Festsetzung, dass Garagen und Carports mit Seitenwanden einen Abstand von
5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten mussen, tragt zur Sichtverbesserung im
Bereich der Grundstiickszufahrten bei. AuRerdem kann so ein bauordnungsrechtlich
nicht geforderter, sich in der Regel aber als notwendig erweisender weiterer Stellplatz
angelegt werden.

5. Immissionsschutz

Auch hier ergeben sich durch diese Bebauungsplananderung keine neuen Gegeben-
heiten. Bei der Errichtung von neuen Anlagen bzw. bei Umbauten werden die immis-
sionsschutzrechtlichen Vorgaben zu Larm- und Staubemissionen sowie Erschiit-
terungen etc. eingehalten.

6. Auswirkungen der Planung

Durch die Bebauungsplananderung wird den Eigentimerinnen und Eigentiimern der
Baugrundstticke die Moéglichkeit gegeben, die zuldssigen Anlagen auf den Grund-
stucken wesentlich flexibler zu errichten. Die Planung dient ausschlie3lich der pla-
nungsrechtlichen Absicherung einer (freiwilligen) Nachverdichtung der Bauflachen.
Negative Auswirkungen stadtebaulicher Art sind nicht zu erwarten. Durch die Planung
kann eine angemessene Verdichtung der Versorgung mit den heutigen Anforderungen
entsprechendem Wohnraum bei vorhandener verkehrlicher und technischer Infrastruk-
tur geboten werden.



Die flexibler festgesetzten Baugrenzen anstelle der Baulinien und bisherigen Baugren-
zen ermdglichen auch eher ein Mehrgenerationenwohnen, was den sozialen Aspekten
der Bauleitplanung dienlich ist.

Ein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Planung nicht vorbereitet.
Eine Auslosung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) kann bei Umsetzung des Plans ausgeschlossen
werden.

Bezogen sowohl auf das Mikroklima als auch auf die weitrdumigen klimatischen
Verhéltnisse kann sich eine Verbesserung der Situation ergeben. Bei Neu- und
gréReren Umbauten sind die energetischen Anforderungen der derzeit geltenden Kkli-
maschutzenden Vorschriften entsprechend anzuwenden. Die CO2-Bilanz wird ge-
genuber den Bestandsgebauden dann deutlich verbessert. Die durch die Bebauung
mdoglich werdende klimaschonende Strom- und / oder Nutzwéarmeerzeugung uber
thermische Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen ist im Bebauungsplan ausdricklich zu-
lassig. AuBerdem kann durch die Bebauungsplananderung auf gleicher Siedlungs-
flache mehr Wohnraum geschaffen werden, sodass dafur kein weiterer bisheriger
Freiraum in Anspruch genommen werden muss.

7. Ver- und Entsorqung des Gebietes

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt auch nach der Plananderung tber den
Anschluss an die vorhandenen Systeme. Hierzu bedarf es keiner Anderungen an den
Ver- und Entsorgungsleitungen und —anlagen. Die Gasdruckregelstation am Meisen-
weg ist als solche im Plan festgesetzt worden.

Quellen, Bachlaufe und Dranungen von Freiflachen dirfen nicht an das Kanalisations-
system angeschlossen werden.

8. Hinweise
8.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaler sind im Planbereich nicht vorhanden. Archéologisch strukturierte und
groRraumige Bodendenkmaler, wie Siedlungsplatze und Friedhofe, werden nach
heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen oder Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit) oder paldontologische Objekte entdeckt werden, ist nach
den 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Ge-
meinde und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Archaologie fir Westfalen,
Aul3enstelle Miunster, An den Speichern 7, 48157 Munster, Tel.: (02 51) 5 91 89 11,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.



8.2 Belastete Bereiche

Belastete Bereiche (Altlasten) und moglicherweise belastete Bereiche (Altlastenver-
dachtsflachen) und deren Auswirkungen sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht
bekannt.

8.3 Kampfmittel

Bei dem Planbereich handelt es sich nicht um ein festgestelltes Bombenabwurfgebiet
aus dem 2. Weltkrieg. Da solche aber in der Nahe vorhanden sind, kann der Fund von
Munition oder Munitionsteilen bei Erdarbeiten nicht endgultig ausgeschlossen werden.
Eine Sondierung des Gelandes ist erst nach entsprechender Vorbereitung, welche in
der Regel in unmittelbarem Zusammenhang mit der Errichtung eines Bauvorhabens
erreicht werden kann, maoglich. Bei Munitionsfunden ist der Kampfmittelraumdienst
Uber das Ordnungsamt der Gemeinde oder die Polizei umgehend zu verstandigen.

8.4 Biotopverbund, Natura 2000, FFH- und Vogelschutzgebiete

Die Anderung beruhrt keine gesetzlich geschiitzten bzw. schitzenswerten Biotope, die
in den Katastern des Landes NRW verzeichnet sind, und auch keine FFH- und Vogel-
schutzgebiete des Systems Natura 2000 der Europaischen Union. Naturdenkmale,
Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sowie geschiitzte Landschaftsbe-
standteile werden nicht durch die Anderung beruihrt bzw. beeintrachtigt.

9. Bodenordnende MalRhahmen

Bodenordnende Mal3nahmen sind zur Umsetzung der Bebauungsplananderung nicht
notwendig.

10. Kosten

Fur die Umsetzung der Bebauungsplananderung entstehen der Gemeinde Reken
keine Kosten.

Reken, 00.09.2018

Manuel Deitert Annegret Kemper
Blrgermeister SchriftfGhrerin



Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 203 "Benediktushof I"
) 12.04.2018

Plan/Vorhaben (Bezeichnung):

). Gemeinde Reken

Plan-/Vorhabentrager (Name Antragstellung (Datum

Nachverdichtung eines vorhandenen Siedlungsbereichs durch Flexibilisierung von
Festsetzungen

Stufe I:  Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Cia [=] nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe Il: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen , Art-fur-Art-Protokoll“) beschriebenen Mal3nahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstof3en (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- ja [ nein
mafinahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer grol3en Anpassungsféahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepruften Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? 1a nein

2. Kodnnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Lja [ ] nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- [ [] nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben? 1a nein

'Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des tberwiegenden offentlichen Interesses
und Begrindung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggf.
Darlegung warum sich der ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert
wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der gepruften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und
Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja“:

] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-flr-Art-Protokoll“).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Ill ,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglnstiger Erhaltungszustand vorliegt)

] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein“:

] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung
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