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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Der Rat der Gemeinde Reken hat in seiner Sitzung am ... den Be-

schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113 ,Telgerkamp®

— 24. Anderung gefasst. Der Anderungsbereich liegt mit einer GréRe

von ca. 2,1 ha im Suden der Ortslage Grol3 Reken dstlich der Dorste-

ner Stral3e.

Der Anderungsbereich wird begrenzt durch:

- Die Dorstener Strale (L 600) (Flurstick 1031, Flur 31,
Gemarkung Grol3-Reken), im Westen,

- die Kardinal-von-Galen-StraRe (Flurstick 1033, Flur 31,
Gemarkung Grol3-Reken) im Norden,

- die Beethovenstral3e (Flurstick 1032, Flur 31, Gemarkung
GroR3-Reken) und die Mozartstral3e (Flurstiick 1104, Flur 31,
Gemarkung Grol3-Reken),

- gewerbliche Nutzung (Flurstick 387, Flur 31, Gemarkung
GroR3-Reken) im Suden.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Innerhalb des Plangebietes der 24./Anderung des Bebauungsplanes
.relgerkamp” befinden sich zwei Lebensmittelmarkte (Lebensmittel-
vollsortimentsmarkt und Lebensmitteldiscountmarkt), die einen we-
sentlichen Beitrag zur Versorgung der sudlich des Ortskerns von
GroR3-Reken gelegenen Wohngebiete leisten. Der Lebensmittelvoll-
sortimenter besitzt derzeit eine zulassige Verkaufsflache von 1.200
gm, der Lebensmitteldiscountmarkt besitzt eine zulassige Verkaufs-
flache von 800 gm.

Auf Grund der mittlerweile deutlich gestiegenen Flachenanspriiche
des Einzelhandels entspricht der bestehende Lebensmitteldiscount-
markt hinsichtlich seiner Verkaufsflache nicht mehr den heutigen An-
forderungen an moderne Betriebsformate.

Da eine Erweiterung des Marktes innerhalb des bestehenden Be-
triebsgebaudes unter wirtschaftlichen und funktionalen Gesichtspunk-
ten nicht sinnvoll erscheint, ist es Ziel der Planung, den
Lebensmitteldiscountmarkt in einer modernen, den aktuellen Anforde-
rungen des Betreibers entsprechenden Gestaltung im Siden des
Anderungsbereichs unmittelbar an der Dorstener Strale mit einer
Verkaufsflache von 1.000 gm neu zu errichten. Der bestehende Le-
bensmittelvollsortimentsmarkt soll unverandert erhalten werden. Da-
mit wird der Nahversorgungsstandort an der Dorstener Stral3e

Bebauungsplan Nr.
, Telgerkamp* — 24. Anderung
Gemeinde Reken

113



langfristig gesichert.

Fur die bisherigen Betriebsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes
soll im Zuge des Planverfahrens eine stédtebaulich vertragliche
Nachnutzung in Form eines gemischt genutzten Gebaudes mit
Wohnnutzungen und das Wohnen nicht wesentlich stérenden ge-
werblichen Nutzungen planungsrechtlich entwickelt werden.

Da die Verlagerung des Lebensmitteldiscountmarktes auf der Grund-
lage des bestehenden Planungsrechtes nicht mdglich ist, wird die
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird das 6stlich angrenzende
Mischgebiet bis zur Beethovenstrale bzw. Mozartstral3e in das Plan-
gebiet aufgenommen, um eine einheitliche planungsrechtliche Grund-
lage fur das Mischgebiet zu schaffen.

1.3 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Ortsteils Gro? Re-
ken, stdéstlich der Kreuzung Kardinal-von-Galen-Straf3e / Dorstener
StraRe (L 600). Das Umfeld des Anderungsbereiches wird.im Norden
und Osten Uberwiegend durch Wohnbebauung und Dienstleistungs-
nutzungen gepragt. Westlich der Dorstener StralRe befindet sich ein
holzverarbeitender Industriebetrieb. Sudlich befinden sich gewerblich
genutzte Flachen.

Im Plangebiet sind derzeit zwei Lebensmittelnahversorger ansassig.
Die Filiale eines Lebensmittelvollsortimentsmarktes (incl. Backshop)
hat eine zulassige Verkaufsflache von 1.200 gm. Der Lebensmittel-
discounter besitzt eine zuléssige Verkaufsflache von 800 gm und
befindet sich im Nordosten des Plangebietes. Die zugehérigen Stell-
platzanlagen werden Uber die*Kardinal-von-Galen-Stral3e erschlos-
sen.

Im Osten des/Plangebietes befindet sich eine Bebauung, die haupt-
sachlich durch.Wohnen.geprégt ist.

Im Sudwesten des _Plangebietes befindet sich eine ehemalige Hof-
stelle, die derzeit u.a. einer Wohnnutzung dient. Entlang der sudli-
chen Grenze des Plangebietes besteht ein Weg zur Erschliel3ung
einer Teilflache des Flurstiicks 1106, Flur 31, Gemarkung Grol3-
Reken, die ebenfalls innerhalb des Plangebietes liegt. Diese wird
derzeit als Hinterhof der angrenzenden Wohnbebauung genutzt.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben
Der Anderungsbereich ist im Regionalplan Minsterland als Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
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. Flachennutzungsplan

Der ndrdliche Teil des Plangebietes ist im Fachennutzungsplan als
.Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel”
mit einer maximalen Verkaufsfliche von 2.000 gm dargestellt. Im
Osten bis zur Beethovenstrale bzw. Mozartstral3e sind die Flachen
als ,Gemischte Bauflache" dargestellt. Die Flachen entlang der
Dorstener StralRe im Studwesten werden als ,,Gewerbliche Bauflache®
dargestellt.

Im Rahmen der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Reken im Bereich ,Dorstener Strafl’e (L 600) / Kardinal-von-
Galen-StraRe* erfolgt eine Anderung der Darstellung im Sinne des im
Folgenden erlauterten Planungszieles im Parallelverfahren.

. Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 113 ,Telgerkamp®. Dieser setzt den nordwestlichen
Bereich als ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung,Le-
bensmitteleinzelhandel* fest. Im Studwesten sind die Flachen bis zur
Dorstener Stral3e als ,Gewerbegebiet* festgesetzt. Die Flachen west-
lich der Mozart- bzw. Beethovenstral3e sind als,,Mischgebiet* festge-
setzt.

Im Stden grenzen Flachen an, die im rechtskréaftigen Bebauungsplan
zur Dorstener StraRe orientiert als 4Gewerbegebiet”. Ostlich der Mo-
zartstral3e trifft der Bebauungsplan die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet. Fur die sudlich an den Anderungsbereich angrenzenden
Flachen setzt der Bebauungsplan Gewerbegebiet fest.

2 Planungsziel und stddtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, eine planungsrechtliche Grundlage flr den
Neubau und Erweiterung des Lebensmitteldiscounters auf dem siid-
lich des Lebensmittelvollsortimentsmarktes liegenden Grundstiick auf
eine Verkaufsflache von 1.000 gm zu schaffen. Die Stellplatzanlage
bleibt im Wesentlichen unveréndert erhalten und soll weiterhin ge-
meinsam durch beide Markte genutzt werden.

Auf der bisherigen Flache des Lebensmitteldiscounters ist eine Neu-
bebauung durch ein gemischt genutztes Gebaude vorgesehen, wobei
weitere Einzelhandelsnutzungen hier ausgeschlossen werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Lebensmitteleinzelhandels erfolgt
zukunftig Uber zwei Zufahrten. Die bestehende Zufahrt an der Kardi-
nal-von-Galen-Stral3e wird erganzt durch eine weitere Zufahrt von der
Dorstener StrafRe. Die bestehenden Stellplatzanlagen bleiben im Gb-
rigen unverandert erhalten.
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Wie oben bereits beschrieben, Gbernehmen die im Plangebiet ansés-
sigen Markte eine Versorgungsfunktion fur die umgebenden Wohn-
gebiete. Im Rahmen des Entwurfs zur 1. Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes* wird der Standort als wichti-
ger Bestandteil des Versorgungsnetzes der Gemeinde Reken einge-
stuft, der eine schutzenswerte Versorgungsfunktion in Erg&nzung
zum zentralen Versorgungsbereich tbernimmt. Daher soll diesem
Standort eine Entwicklungsmoéglichkeit im Sinne einer vertraglichen
Bestandssicherung gewahrt werden. Damit soll den Betrieben die
Maoglichkeit eines erweiterten Bestandsschutzes zur Beibehaltung
marktfahiger Betriebsformate eingerdumt werden. Die im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplanes vorgesehene Erweiterung des
Lebensmitteldiscountmarktes wird in diesem Zusammenhang als_mit
den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes vereinbar bewertet:
Im Hinblick auf die landesplanerischen Zielvorgaben zur Ansiedlung
von grol3flachigem Einzelhandel kommt das Einzelhandelskonzept zu
dem Ergebnis, dass die Planung grundsatzlich auch:die Vorgaben
des LEP NRW, Kapitel 6.5 erfullt.

So ist der Standort dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zuge-
ordnet. Es handelt sich um ein Vorhaben mitnahversorgungsrelevan-
tem Kernsortiment, so dass vor dem _Hintergrund der fehlenden
Entwicklungsmaoglichkeiten (vgl. Kap. 5.3.1) innerhalb des Hauptzent-
rums von Grof3 Reken die Ausnahmereglung fir Nahversorgung gem.
Ziel 6.5.2 in Betracht kommt. Der Vorhabenstandort dient zudem der
Gewahrleistung der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung von
Reken und tbernimmt eine Ergéanzungsfunktion zum zentralen Ver-
sorgungsbereich, der eine bedarfsgerechte Versorgung nicht alleine
erfillen kann.

Die zum Vorhaben erstellte. Auswirkungsanalyse ist den Planunterla-
gen im Anhang beigefugt. Die Gutachter haben auch vorhabenbezo-
gen eine Vertraglichkeit des Neubaus mit der Erweiterung der
Verkaufsflachen des/Discountmarktes festgestellt. Unzul&ssige nega-
tive Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und Nahversor-
gungsbereiche, auch in den Nachbargemeinden, sind nicht zu
erwarten.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Anderungsbereich werden — entsprechend dem
oben formulierten Planungsziel als ,Sonstige Sondergebiete” mit der
Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhandel* gem. § 11 BauNVO
sowie als ,Mischgebiet* gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
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. Sonstige Sondergebiete — Grol3flachiger Einzelhandel

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzel-
handel” (SO 1 und SO 2) dienen der Unterbringung von Flachen fur
einen Lebensmittelvollsortimentmarkt mit Backshop und einer zulas-
sigen Verkaufsflache von 1.200 gm, sowie einem Lebensmitteldis-
counter mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.000 gm. Hiermit
sollen die bestehenden Lebensmittelbetriebe die Mdglichkeit bekom-
men den heutigen Anforderungen an moderne Betriebsformate ge-
recht zu werden.

. Mischgebiet

Um eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen im Umfeld
der o.g. Nahversorgungsbetriebe und eine damit verbundene Beein-
trachtigung des zentralen Versorgungsbereichs zu vermeiden, wer-
den Einzelhandelsbetriebe gem. 8§ 6 (2) Nr. 3 BauNVO innerhalb des
Mischgebietes ausgeschlossen. Die gem. § 6 (2) Nr. 6.und 7 BauN-
VO sonst allgemein zuléssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe
werden ausgeschlossen, da fiur diese Nutzung keine Standortgunst
besteht. Da Vergnigungsstatten bereits im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes bestehen, werden die allgemein zulassige Vergnu-
gungsstatten gem. 8 6 (2) Nr. 8 und die ausnahmsweise zul&ssigen
Vergnugungsstatten gem. § 6 (3)<BauNVO im Mischgebiet ausge-
schlossen, um einer weiteren Verdichtung dieser Nutzungen und der
damit verbundenen negativen stéadtebaulichen Auswirkungen an die-
sem Standort entgegen zu ‘wirken.

Um Nutzungskonflikte..mit der. unmittelbar angrenzend gelegenen
Einzelhandelsnutzung ven vorneherein auszuschliel3en, wird fur das
mit MI* gekennzeichnete Mischgebiet eine Wohnnutzung im Erdge-
schoss ausgeschlossen.

3.2 MalR derbaulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhdhen und Geschossigkeit

. Sonstige Sondergebiete — Grof3flachiger Einzelhandel
Innerhalb des Sondergebietes wird fir den bestehenden und geplan-
ten Markt jeweils eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Fur den Lebensmittelvollsortimentsmarkt im Sondergebiet SO 1 wird,
entsprechend der bestehenden Bebauung, eine maximale Gebaude-
hohe von 100,5 m . NHN festgesetzt. Fir den Neubau des geplan-
ten Lebensmitteldiscounters im Sondergebiet SO 2 wird
entsprechend dem konkreten Planungskonzept eine Baukérperhéhe
von 101,0 m 4. NHN festgesetzt.

Grundsatzlich ist eine Uberschreitung der Baukorperhéhe um bis zu
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2,00 m durch technische Anlagen (z.B. Kiihlaggregate und Luftungs-
anlagen, mit Ausnahme von Werbetafeln) zulassig.

. Mischgebiet

Fur das Mischgebiet MI* wird eine Zweigeschossigkeit mit einer Bau-
koérpernéhe von maximal 105,00 m 0. NHN festgesetzt. In Bezug auf
das geplante Bauvorhaben wird damit auch die Integration in die Um-
gebungsbebauung bertcksichtigt.

Entsprechend der Bestandsbebauung wird fir das Mischgebiet Mi
eine Zweigeschossigkeit mit einer maximalen Baukorperh6he von
104,00 m. G. NHN festgesetzt.

3.2.2 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und
Baumassenzahl

. Sonstige Sondergebiete — Grof3flachiger Einzelhandel

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Be-

bauungsplanes wird fur die Sonstigen Sondergebiete’(SO 1, SO 2)

eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Um die bestehende Stellplatzanlage, planungsrechtlich zu sichern,

wird eine Uberschreitung der Grundflachenzahl.durch Stellplatze und

deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,95 zugelassen.

Die Festsetzung einer Geschossflachen- bzw. Baumassenzahl ist

nicht erforderlich, da eine Uberschreitung der Obergrenzen gem. § 17

BauNVO in der Kombination aus Baukérperhéhe und Geschossigkeit

ausgeschlossen ist.

. Mischgebiet

Die Grundflachenzahl wird fur-die Mischgebiete entsprechend der
Obergrenzen gem. § 17 BauNVO und den bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes mit 0,6 festgesetzt.

3.3 Uberbaubare Flachen / Baugrenzen

. Sonstige Sondergebiete — Grof3flachiger Einzelhandel
Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete (SO 1 und SO 2) definieren
die uberbaubaren Flachen, festgesetzt durch Baugrenzen, unabhan-
gige Baufelder.

Die Baugrenzen der uberbaubaren Flachen werden fur das Sonder-
gebiet SO 1 in einem Abstand von ca. 3,00 m zum Bestandsgeb&ude
festgesetzt, um die Mdglichkeit fir An- und Umbauten in geringen
Umfang zu erméglichen.

Fur den neu entstehenden Lebensmitteldiscounter im Sondergebiet
SO 2 wird eine Uberbaubare Flache, die sich an den Abgrenzungen
des geplanten Bauvorhabens orientiert, festgesetzt. Dabei wird die
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Uberbaubare Flache in einem Abstand von 3,00 m zur Dorstener
Stralie festgesetzt. Im sudlichen Bereich bilden die Baugrenzen mit
dem angrenzenden Mischgebiet eine zusammenhangende Uberbau-
bare Flache.

. Mischgebiet

Innerhalb des mit MI* gekennzeichneten Mischgebietes orientieren
sich die Uberbaubaren Flachen an dem Geb&udeentwurf zur Nach-
nutzung des bisherigen Standortes des Lebensmittelmarktes. Die
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind relativ eng gefasst, um die
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes zu gewébhrleisten.

Fur die ubrigen Flachen sind die uUberbaubaren Flachen grof3ziigig
angelegt und schlieRen alle bestehenden Gebaude mit ein. Die Bau-
grenzen verlaufen dabei in einem Mindestabstand von 3,00 m zu den
angrenzenden Grundstiicksgrenzen und StraRen. Da im Suden ent-
lang der Grundsticksgrenze zum Sondergebiet eine grenzstandige
Garagenanlage vorgesehen ist, wird das Baufeld an. dieser Stelle
vereinheitlicht (s.0.).

3.4 Bauweise /Bauform

. Sonstige Sondergebiete — Grof3flachiger Einzelhandel

Fur das Sondergebiet (SO 1) wird die festgesetzte abweichende
Bauweise aus dem derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplan und
auch fur den Bereich des geplanten:Neubauvorhabens (SO 2) uber-
nommen.

Demnach sind in einer grundsatzlich offenen Bauweise auch Gebéau-
delédngen von mehr als,50 m zulassig.

Abweichend davon ist innerhalb des Sondergebietes SO 2 entlang
der Grenze zum Flurstick: 1106, Flur 31, Gemarkung Grof3-Reken
eine grenzstandige-Bebauung zulassig, um hier in Abstimmung zwi-
schen den betroffenensGrundstlickseigentimern eine grenzstandige
Bebauung zu realisieren.

. Mischgebiet

Fur das Mischgebiet wird entsprechend der Festsetzung im derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 113 ,Telgerkamp®, eine offene
Bauweise mit einer maximalen Tiefe von 50,00 m festgesetzt. Entlang
der Grenze zum Flurstiick 1029, Flur 31, Gemarkung Grol3-Reken ist
ebenfalls eine grenzstindige Bebauung zugelassen.

3.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Sowohl im Sondergebiet (SO 1/SO 2) als auch im Mi*-Gebiet sind
Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den dafir
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festgesetzten Flachen zulassig.

3.6 Bauliche Gestaltung
Auf Grund der baulichen Vielfalt innerhalb des Plangebietes und der
Umgebungsbebauung, werden gestalterische Festsetzungen gem.
8§ 86 BauNVO i.V.m. § 9 (4) BauGB lediglich zu den Materialien der
AulRenwandflachen getroffen.

. Sonstige Sondergebiete — Grof3flachiger Einzelhandel
Unter Berucksichtigung der Beschaffenheit des bestehenden und des
geplanten Marktes sind fir die AulBenwandflachen bis auf unterge-
ordnete Bauteile nur rotes, rotbraunes und anthrazitfarbenes Sicht-/
Verblendmauerwerk zulassig.

. Mischgebiet

Unter Berticksichtigung der Bestandsbebauung sind die Aul3enwand-
flachen im Mischgebiet, bis auf untergeordnete Bauteile, als Ver-
blendsteine im Ziegelformat auszufihren. Carports und sonstige
Nebenanlagen sind auch mit anderen Aufienwanderkleidungen zu-
lassig.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das Stral3ennetz

. Sonstiges Sondergebiet — Grof¥flachiger Einzelhandel

Die Erschlieung der Lebensmittelmarkte erfolgt wie bisher tber eine
Zufahrt von der Kardinal-von-Galen-Stral3e. Ergdnzend wird eine
neue Zufahrt von der Dorstener Straf3e ca. 70 m sudlich des Knoten-
punktes Dorstener Stral3e /'Kardinal-von-Galen-Stral3e angelegt.
Diese ErschlieBungskonzeption wurde zum Nachweis ihrer Leis-
tungsfahigkeitim'Rahmen eines Verkehrsgutachtens* gepriift.
Bedingt durch die Verkaufsflichenerweiterung des Lebensmitteldis-
countmarktes ergeben sich keine signifikant spurbaren Auswirkungen
auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt gegentber der beste-
henden Verkehrssituation.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Knotenpunkt Dorstener Stral3e
/ Kardinal-von-Galen-Stral3e / Wehrstral3e auch unter den Prognose-
Verkehrsbelastungen im vorhandenen Ausbauzustand mit der beste-
henden Vorfahrtregelung als deutlich ausreichend leistungsfahig ein-
zustufen ist. Sowohl in der Analyse als auch in der Prognose ist die
Verkehrsqualitat der Verkehrsstrome als gut (Stufe B) zu bezeichnen.
Die Verkehrsqualitdt in den Verkehrsstrémen der geplanten Zufahrt
des Lebensmitteldiscountmarktes an der Dorstener Stral3e ist als
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sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen. Aus nérdlicher Richtung ist die
Verkehrsqualitat aufgrund der jeweils nur geringen Wartezeiten so-
wohl bei einer kombinierten Geradeaus-/ Linksabbiegespur als auch
bei einer separaten Linksabbiegespur ebenfalls als sehr gut (Stufe A)
zu bezeichnen. Somit ist auch die geplante Zufahrt zur Dorstener
Stral3e unter den Prognose-Verkehrsbelastungen mit einer Vorfahrt-
regelung als ausreichend leistungsfahig einzustufen.

Aus reinen Leistungsfahigkeitsaspekten kommen unterschiedliche
Ausbauvarianten in Betracht. Sowohl mit einer kombinierten Gerade-
aus-/ Linksabbiegespur als auch mit einer Aufweitung in eine Gera-
deausspur und eine separate Linksabbiegespur kann eine sehr gute
Verkehrsqualitat gewéhrleistet werden.

Im Ergebnis bestehen daher aus verkehrlicher Sicht grundsétzlich
keine Bedenken gegen die Planung.

. Mischgebiet

Die Erschliel3ung fir die bisherigen Betriebsflachen des Lebensmit-
teldiscountmarktes (MI*) erfolgt weiterhin Gber die derzeitige Zufahrt
von der Kardinal-von-Galen-StrafRe. Zur Sicherung, der Erschlie3ung
der geplanten Nachnutzung wird ein Geh- und_Fahrrecht innerhalb
des Sondergebietes festgesetzt.

Das Mischgebiet (MI) im Osten wird weiterhin Uber die Beethoven-
bzw. Mozartstral3e erschlossen. Fur das Grundsttck (Flurstiick 1106,
Flur 31, Gemarkung GroR-Reken) im Siiden des Anderungsbereiches
wird zur ErschlieBung von der Dorstener Stral3e ein Geh- und Fahr-
recht festgesetzt.

4.2 Rad- und FuBwegenetz
Das bestehende Rad- und FulRwegenetz wird durch die Planung nicht
berthrt.

4.3 Ruhender Verkehr

. Sonstiges Sondergebiet — Grol3flachiger Einzelhandel

Der ruhende Verkehr, d.h. der Stellplatzbedarf fir die Lebensmittel-
markte, ist grundsétzlich auf den privaten Grundstucksflachen unter-
zubringen.

Fur die bendétigten Stellplatze sind im Sondergebiet (SO01/S0O2), ent-
sprechend des Bedarfs, Flachen festgesetzt.

. Mischgebiet
Der ruhende Verkehr, d.h. der private Stellplatzbedarf, ist grundsétz-
lich auf den privaten Grundstiicksflachen unterzubringen.
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4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Eine Busanbindung an das regionale Busnetz ist Giber die Haltestellen
Alte Kirche, Am Krankenhaus und Osthoff in einer maximalen Entfer-
nung von ca. 500 m gegeben.

5 Natur und Landschaft

5.1 Festsetzungen zur Grungestaltung

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 113 ,Telgerkamp* ent-
halt an der westlichen Plangebietsgrenze die zeichnerische Festset-
zung einer 5,00 m breiten Flache zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern. Auf Grund der vorgesehenen Stellplatzanlage kann diese
Festsetzung nicht in die Planung integriert werden.

5.2 Eingriffsregelung

Vor dem Hintergrund der bestehenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 113 ,Telgerkamp” wird durch die vorliegende Ande-
rung voraussichtlich kein Eingriff in Natur und Landschaft gem. 8 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. 8§ 18 BNatSchG i.V.m. § la (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ware. Die Eingriffsbilanzie-
rung wird auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 113 ,Telgerkamp* erstellt und mit den Festsetzungen der vorlie-
genden 24. Anderung verglichen. .Die Eingriffsbilanzierung wird im
weiteren Verfahren ergénzt.

5.3 Biotop- und Artenschutz

GemalR Handlungsempfehlung des Landes NRW?* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei'der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich. Diese erfolgt in einem dreistufi-
gen Verfahren: In vorliegendem Fall wurden die mit Umsetzung der
Planung verbundenen.artenschutzfachlichen Belange im Rahmen
einer Artenschutzprufung** (Stufe 1) durch ein externes Gutachterbu-
ro untersucht.

Im Ergebnis ist mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorha-
bens ein Niststandort einer Rauchschwalbe betroffen, so dass zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-
MafRnahme) erforderlich ist. Hierzu sind in einem Umkreis von rund 3
km insgesamt 5 Nisthilfen (Rauchschwalbenkunstnester) fachgerecht
anzubringen. Die Anbringung hat an geeigneten Platzen im Gebaude-
inneren von Stallungen zu erfolgen. Ein freier An- und Abflug wéh-
rend der Brutsaison (01.04. - 31.08.) muss durchgehend
sichergestellt sein. Die Mallnahme ist im Vorfeld des Abbruchs

Bebauungsplan Nr. 113
, Telgerkamp* — 24. Anderung
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durchzufuhren.

Dartber hinaus ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
gegeniber Flederméusen wéahrend der Sommermonate (01.03 —
15.11.) eine risikomindernde Malinahme notwendig. So sind mindes-
tens 90 % der Dacheindeckung zu entfernen und die weiteren Ab-
brucharbeiten fir mindestens zwei Nachte zu unterbrechen. Wahrend
des Winterhalbjahres (16.11. — 29.02.) ist der Geb&udeabbruch durch
einen faunistischen Fachgutachter im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung zu Giberwachen.

Durch eine Bauzeitenregelung, die die Entfernung von Gehdlzen bzw.
den Gebaudeabbruch betreffen kdnnen artenschutzrechtliche Konflik-
te gem. 8§ 44 (1) gegeniiber europaischen bzw. planungsrelevanten
Vogelarten vermieden werden. In dieser Hinsicht sind die o.g. Mal3-
nahmen nicht im Zeitraum zwischen dem 01.09. und dem 15.03. ei-
nes jeden Jahres durchzufiihren.

Fur weiterfihrende Details und ggf. mogliche Ausnahmen von einer
Bauzeitenregelung wird auf das vorliegende Gutachtenverwiesen.
Insgesamt sind unter Beachtung der o.g. gutachterlichen MaR3hah-
men jedoch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Zu-
ge der Umsetzung anzunehmen. Der ¢Rlan" .ist damit aus
artenschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Anderung nicht betroffen.

5.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der.Anderung nicht betroffen.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung,an den Klimawandel

Der Standort gewahrleistet aufgrund seiner zentralen Lage eine ful3-

laufige Versorgung der sudlichen Wohngebiete in Grol3 Reken. Hier-

durch ist eine Reduzierung von Verkehrsbhewegungen mit einem

Ausstol3 klimaschadlicher Abgase verbunden.

Die im Anderungsbereich geplanten Gebaude werden nach den ak-

tuellen Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet.

Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizien-

ten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-

dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-

verhéltnismafig negativ betroffen.

Bebauungsplan Nr.
, Telgerkamp* — 24. Anderung
Gemeinde Reken
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6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird durch die bestehenden
Leitungsnetze sichergestellt.

6.2 Abwasserentsorgung
Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) erfolgt Giber das bestehende Kanalisationsnetz.

6.3 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsgemalfd durch ein konzessio-
niertes Unternehmen.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein festgestelltes
Bombenabwurfgebiet aus dem 2. Weltkrieg. Bei Munitionsfunden ist
der Kampfmittelraumdienst Uber das Ordnungsamt der.Gemeinde
oder der Polizei umgehend zu verstandigen.

8 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung wurde eine schalltechnische Prufung* fur die Verlagerung und
Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes sowie fiir die Nachnut-
zung der bisherigen Flachen des Marktes durchgefihrt.

Ziel der Untersuchung war es; die schalltechnischen Auswirkungen
der zu erwartenden Gesamtbelastung auf die direkte Nachbarschaft
des Bauvorhabens zu ermitteln und fir die geplante Nachnutzung
des bisherigen Standortes auf Grundlage der ermittelten Beurtel-
lungspegel die Einstufung der Schutzbedurftigkeit zu prufen.

Fur den Lebensmitteldiscountmarkt wurden im Zuge der Untersu-
chung die zu prognostizierenden Schallimissionen durch den Park-
platz und den zu erwartenden Lieferverkehr betrachtet.

Sofern die Offnungszeiten auf den Zeitraum von 7:00 Uhr bis 21:30
Uhr begrenzt werden, kdnnen die von dem geplanten Markt ausge-
henden Larmemissionen soweit reduziert werden, dass diese fur die
umgebenden Nutzungen nicht relevant sind.

Aufgrund der im Plangebiet bestehenden Larmvorbelastung durch
verschiedene im Umfeld befindliche Gewerbebetriebe kénnen unter
diesen Bedingungen die fiur Mischgebiete einschlagigen Immissions-
richtwerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten wer-
den. Im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung werden

Bebauungsplan Nr. 113
, Telgerkamp* — 24. Anderung
Gemeinde Reken
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im weiteren Verfahren ggf. ergédnzende Festsetzungen zur baulichen
Sicherung des Immissionsschutzes aufgenommen.

9 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

9.1 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde
und dem LWL — Arch&ologie fir Westfalen, Minster unverzuglich
anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW) und die Entdeckungsstétte
mindestens 3 Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 2,1 ha - 100%
davon:

— Sonstiges Sondergebiet 1,2 ha ~ 57%
— Mischgebiet 0,9.ha - 43%

11 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die.Ergebnisse der gem. 8§ 2 (4) iV.m § 1
(6) Nr. 7 und la BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der’/Andertung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der
Daten bericksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu
88 2 (4) und 2a BauGB.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der
Gemeinde festgelegt und richten sich danach, was in angemessener
Weise verlangt werden kann bzw. fir die Abwagung der Umweltbe-
lange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Anderungsbereich des Bebauungsplans. Je nach Erforder-
nis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutz-
gutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

Bebauungsplan Nr.
, Telgerkamp* — 24. Anderung
Gemeinde Reken
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11.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Reken hat den Beschluss zur 24. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 113 ,Telgerkamp” gefasst, um die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau eines Lebensmit-
teldiscounters zu schaffen. Zusétzlich werden die derzeitig durch den

Lebensmitteldiscounter bebauten Flachen fir eine Nachverdichtung

mit einer zweigeschossigen Bebauung fir eine Mischnutzung vorbe-

reitet.

Der Anderungsbereich hat eine Flache von rund 2,1 ha und liegt im

Suden der Ortslage Grol3 Reken, ostlich der Dorstener und stdlich

der Kardinal-von-Galen-StraRe. Der Anderungsbereich umfasst die

Betriebsgrundstiicke zweier Lebensmittelméarkte sowie eine Wohn-

und Gewerbenutzung im Sudwesten.

Der Anderungsbereich wird begrenzt durch:

- Die Dorstener Strale (L 600) (Flurstick 1031, Flur 31,
Gemarkung Grol3-Reken), im Westen,

- die Kardinal-von-Galen-StraRe (Flurstick 1033,. Flur 31,
Gemarkung Grol3-Reken) im Norden,

- die Beethovenstral3e (Flurstick 1032w Flur 31, Gemarkung
Gro3-Reken) und die Mozartstral3e (Flurstiick 1104, Flur 31,
Gemarkung Grol3-Reken),

- gewerbliche Nutzung (Flurstick 387, Flur 31, Gemarkung
Gro3-Reken) im Suden.

Die Grenzen sind entsprechend in der. Planzeichnung des Bebau-

ungsplanes festgesetzt.

Die Flachen im Anderungsbereich werden entsprechend dem o.g.

Planungsziel als ,Sonstige Sondergebiete” mit der Zweckbestimmung

,GroR¥flachiger Einzelhandel” bzw. ,Mischgebiete* festgesetzt.

11.2 Ziele des'Umweltschutzes

Der Regionalplan. Miinsterland stellt den Anderungsbereich als ,All-
gemeinen Siedlungsbereich” dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Reken stellt den nérdlichen
Anderungsbereich als ,Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Le-
bensmitteleinzelhandel* mit einer maximalen Verkaufsflache wvon
2.000 gm dar. Die Flachen entlang der Dorstener Stral3e im Sudwes-
ten werden als Gewerbegebiet (GE) dargestellt.

Fachplane 1.S. eines Landschaftsplanes mit entsprechend festgeleg-
ten Zielen des Umweltschutzes liegen fir den Anderungsbereich
nicht vor.

Dartber hinaus werden die, auf den im Folgenden genannten Geset-
zen bzw. Richtlinien basierenden, Vorgaben fiir den Anderungsbe-

Bebauungsplan Nr.
, Telgerkamp* — 24. Anderung
Gemeinde Reken
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Bebauungsplan Nr.

. Telgerkamp“ — 24. Anderung

Gemeinde Reken

reich, je nach Planungsrelevanz, inhaltlich bei der Betrachtung der
einzelnen Schutzgiter konkretisiert.

Tab. 2: Beschreibung der weiteren Umweltschutzziele, die fur den vorlie-
genden Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele beriick-

sichtigt wurden.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnis-
se zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Aufgrund der, an die Lebensmittelmarkte angrenzende Uberwiegend wohn-
baulich genutzten Grundstiicke wurden die zu erwartenden.Larmimmissionen
gutachterlich untersucht.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und
Biotopschutz

Die Bericksichtigung dieser Schutzguter. ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz. NW, dem Bundeswaldgesetz
und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféahig-
keit des Naturhaushalts und der Tier- und-Pflanzenwelt einschlieZlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Be-
deutung fiir die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen
Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Weisses Venn/ Geisheide* (DE-4108-303)
befindet sich sudgstlich des Anderungsbereiches in einer Entfernung von rund
5,0 km. Das .nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Heubachniederung, La-
vesumer Bruch und Borkenberge“ (DE-4108-401) befindet sich in rund 3,85
km ostlich des Anderungsbereiches. Aufgrund der vorgenannten Entfernun-
gen sowie der beabsichtigten Planung sind die Umweltschutzziele der europa-
ischen " Schutzgebiete fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht von
Bedeutung.

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wer-
den “entsprechend berlcksichtigt. Der erforderliche Kompensationsbedarf
wurde ermittelt und wird - sofern erforderlich - naturschutzfachlich ausgegli-
chen.

Boden/ Flache.und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbe-
zogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der
Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und
Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Dem Umweltschutzziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (vgl. § 1
Landesbodenschutzgesetz), wird durch eine Flacheninanspruchnahme im
inneroértlichen Bereich Rechnung getragen. Zudem erfolgt die sinnvolle Nach-
nutzung bereits versiegelter Bereiche.
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Gemeinde Reken

Umweltschutzziele

Landschaft

Die Berticksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Viel-
falt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in
den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben. Ge-
mafl 8§ 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fur die Land-
schaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Forderung der
Biodiversitdt von Bedeutung. Der vorliegende Bauleitplan tragt den entspre-
chenden Zielen insofern Rechnung, als dass durch die innerdrtliche Lage
keine Flachen im AufRenbereich oder auch Biotopverbundflachen Uberplant
werden.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitdt und zur AVermeidung von
schéadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes, der TA Luft und des Klimaschutzge-
setztes NRW sowie dem Klimaplan NRW zu beachten:Indirekt enthalten tber
den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Lan-
desnaturschutzgesetz NW Vorgaben fir den Klimaschutz.

Die Ziele des Klimaschutzes werden in vorliegendem Bebauungsplan u.a.
durch die erforderlichen KompensationsmalRnahmen beriicksichtigt. Dartber
hinaus erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen / vorbelasteter Flachen
wodurch eine weitere Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich vermieden
werden kann.

Kultur- und
Sachguter

Bau- oder Bodendenkmale sind‘durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafts-
bilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des
Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

11.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basiszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Plandurchfihrung werden ;= seweit moglich, insbesondere die etwai-
gen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern
zu erwarten die.direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-
mittel- und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
européischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgeleg-
ten Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.
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Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungs-

prognose.

Schutzgut Mensch

Bestand

Im Anderungsbereich bestehen derzeit die Filialen zweier Lebensmittelmarkte
mit dazugehdrigen Stellplatzanlagen sowie Wohnnutzungen. Im Sudwesten be-
steht eine Wohn- und Gewerbenutzung.

Das Umfeld ist durch Wohnbebauungen sowie eine grol3flachige gewerbliche
Nutzung im Westen gepragt. In Ostlicher Richtung liegen Freizeitanlagen
(Sportplatze, Freibad, Campingplatz).

Der Anderungsbereich ist durch die derzeitigen Nutzungén (Anlieferungs-,
Kunden, Anwohnerverkehre, Lage im Ort) vorbelastet.

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung des Planverhabens konnen baube-
dingte Auswirkungen auf die umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkeh-
ren, Staubaufwirbelungen und voribergehenden Larmeinwirkungen auftreten.
Das MalR der Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der
temporaren Bauphase und der zu erwartenden Arbeitszeiten nicht Gberschrit-
ten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Der Immissionsschutz wurde in Form einer SchalIimmissionsprognosel begut-
achtet. Im Ergebnis des Gutachtens werden die geltenden Immissionsrichtwer-
te zur Tagzeit und in der unginstigsten vollen Nachtstunde an den
maf3geblichen Immissionsorten der Bestandsbebauung eingehalten. Somit ist
der vorliegende Bebauungsplan aus immissionsschutzrechtlicher Sicht voll-
zugsfahig. Dabei wurden hinsichtlich der Betriebszeiten Rahmenbedingungen
zu Grunde gelegt, die im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens zu berticksichtigen sind.

Insgesamt kann unter Berlcksichtigung der durchgefuhrten schalltechnischen
Untersuchung in Bezug auf das beabsichtigte Vorhaben sichergestellt werden,
dass. mit einer nachfolgenden Umsetzung keine voraussichtlichen, erheblichen
Auswirkungen auf die bestehenden Wohnnutzungen entstehen.

" Uppenkamp + Partner: Schallimmissionsprognose zum Neubau des Aldi-Marktes in Reken.

Ahaus Mai 2018.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

- Hinsichtlich der zu betrachtenden Biotoptypen ist der Anderungsbereich im
Wesentlichen durch die Gartenbereiche der Wohnhauser sowie der hier befind-
lichen Gehdlze charakterisiert. Dominierend wirken jedoch die versiegelten/ Be-
reiche der Lebensmittelmérkte, die Kundenparkplatze und Anlieferungszonen.

- Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich dem ,Sied-
lungsspektrum®, d.h. sind relativ stérungsunempfindlich und an menschliche
Siedlungslagen gewdhnt.

- Die biologische Vielfalt im Anderungsbereich ist aufgrund der vorhandenen
Ausstattung mit Biotoptypen und der relativ hohen Stérungsintensitat von un-
tergeordneter Bedeutung.

- Fur den Anderungsbereich besteht der rechtskréftige.Bebauungsplan Nr. 113
»1elgerkamp”. Dieser setzt den nérdlichen Bereichals Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel” fest.'Die.Flachen entlang
der Mozartstral3e sind als Mischgebiet festgesetzt. Westlich angrenzend sind
die Flachen bis zur Dorstener Stral3e als Gewerbegebiet festgesetzt.

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht
ausgeschlossen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch voraus-
sichtlich keine erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

- Mit Durchfiihrung des Planvorhabens werden bestehende Grinstrukturen pla-
nungsrechtlich entfernt<ozw. Gberbaut. Im weiteren Verfahren wird im Rahmen
einer Eingriffsbilanzierung ermittelt, ob ein Eingriff besteht und ein Ausgleich er-
forderlich ist.

- Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen einer Artenschutzprifung
(Stufe 1) durch einen externen Gutachter (Okoplanung Miinster, Mai 2018) be-
trachtet: Die notwendigen Mal3nahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestan-
den gem. § 44 (1) BNatSchG werden bei der Umsetzung des Planvorhabens
berucksichtigt.

- Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen
Malnahmen entstehen keine voraussichtlichen, erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Durch den eigentlichen Betrieb - einschlief3lich der damit zwangslaufig verbun-
denen Verkehrs- und Kundenbewegungen - sind Auswirkungen in Form von
Geréusch- und Geruchsemmissionen (Abgase) verbunden. Diese sind jedoch
in Anbetracht der bereits bestehenden Nutzung nicht geeignet erhebliche Be-
eintrachtigungen auf die 0.g. Schutzguter auszuuben.
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Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand

- Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine gesetzlich geschiitzten Bioto-
pe.

- Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Weisses Venn/ Geisheide” (DE-4108-303)
befindet sich sudostlich des Anderungsbereiches in einer Entfernung von rund
5,0 km. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Heubachniederung, Lavesu-
mer Bruch und Borkenberge* (DE-4108-401) befindet sich in rund 3,85 km 6st-
lich des Anderungsbereiches.

- Die zum Abbruch vorgesehenen Geb&aude kénnen gem. der durchgefihrten
artenschutzrechtlichen Priifung (Okoplanung miinster, Mai 2018) im Sinne ei-
ner ,Worst-Case-Betrachtung” fiir gebaudebewohnende Fledermausarten als
Lebensstatte von Bedeutung sein.

- Européische Vogelarten kdnnen in den bestehenden. Gehdlzen/ Gebauden
nicht ausgeschlossen werden. Im Stalltrakt des im_stdlichen Plangebiet befind-
lichen Hofgeb&udes besteht ein Vorkommen der Rauchschwalbe.

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingte Auswirkungen kénnen u.a. die Zerstérung. von Nestern und Gele-
gen, storungsbedingte Aufgabe von Revieren geschitzter Arten sowie sto-
rungsbedingte Verluste von Eiern und Jungvogeln umfassen. Inwieweit diese
baubedingten Auswirkungen in vorliegendem Fall artenschutzrechtliche Verbo-
te gem. § 44 (1) BNatSchG auslosen, wurde'im Rahmen einer artenschutz-
rechtlichen Prifung Dbetrachtet.” Hiernach koénnen unter Einhaltung von
Vermeidungsmalnahmen, einschliel3lich vorgezogener AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MaRRnahmen) artenschutzrechtliche Konflikte im Rahmen der Umsetzung
ausgeschlossen werden (vgl..\Kap. 5.3 ,Biotop- und Artenschutz").

- Aufgrund der vorgenannten Entfernung sowie der beabsichtigten Planung kon-
nen Auswirkungen auf européische Schutzgebiete ausgeschlossen werden.

- Unter Berilicksichtigung der gutachterlich benannten Vermeidungsmafl3nahmen
werden® keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemal § 44 (1)
BNatSchG bzw. erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut vorbereitet.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut
kénnen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Darliber
hinaus sind Bewegungen (insbesondere durch Personen/ Menschen) geeignet,
bestimmte Tierarten durch die Unterschreitung von spezifischen Fluchtdistan-
zen zu storen.

=Die in vorliegendem Fall zu erwartenden Auswirkungen sind in Anbetracht der
bereits bestehenden Nutzung sowie der umliegenden Bereiche nicht geeignet
erhebliche Beeintrachtigungen auf die 0.g. Schutzgiter auszulben.

- Betriebsbedingte Auswirkungen auf européische Schutzgebiete kdnnen auf-
grund der Entfernung ausgeschlossen werden.
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Gemeinde Reken

Schutzgut Flache/ Boden

Bestand

- Die Flache liegt im innerortlichen Bereich der Gemeinde und wird nahezu voll-
sténdig baulich genutzt.

- Gem. Angaben des Geologischen Dienstes NRW (Bodenkarte 1: 50.000) unter-
liegt dem Anderungsbereich ein Braunerde-Pseudogley. Die Wertzahlen der
Bodenschatzung liegen im mittleren Bereich, d.h. zwischen 30 und 50 Boden-
wertpunkten.

- Im Bereich der bestehenden Baukdrper sowie deren Umfeld ist von einer star-
ken Uberformung der urspriinglichen Bodenverhiltnisse auszugehen. Die
Grundflachenzahl (GRZ) des rechtskraftigen Bebauungsplanes/Nr. 113 ist im
Bereich des Sonder- und Gewerbegebietes mit 0,8 festgesetzt. Im 6stlichen
Teilbereich (Mischgebiet) liegt die Obergrenze bei 0,6.

Baubedingte
Auswirkungen

- Der Anderungsbereich ist in den versiegelten Bereichen entsprechend der fest-
gesetzten Grundflachenzahlen deutlich vorbelastets Mit Durchfiihrung der Pla-
nung wird der Versiegelungsgrad im Vergleich zur bestehenden Situation nicht
erhoht.

- Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich bislang unversiegelter
Flachen unterbunden. Natirlich gewachsene Bodenprofile (sofern noch vor-
handen) gehen verloren. Im weiteren Verfahren wird im Rahmen einer Ein-
griffsbilanzierung ermittelt, ob ein Eingriff besteht und ein Ausgleich erforderlich
ist.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen ist nicht von einer
erheblichen Erh6hung des Eintrages von Schadstoffen (z.B. Reifenabrieb, Auf-
tausalze) auszugehen. Einy Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen
(Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei ordnungsgemaliem Betrieb von Fahrzeugen
auszuschliel3en.

- Der durch den Betrieb von Geb&uden anfallende Mill wird ordnungsgeman
entsorgt.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbe-
dingten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut
Flache/ Boden voraussichtlich nicht.
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Gemeinde Reken

Schutzgut Wasser

Bestand

Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete sind im Anderungsbereich
nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Halterner San-
de/ Hohe Mark®. Hierbei handelt es sich um einen Poren-Grundwasserleiter.
Der Gesteinstyp ist silikatisch, die Durchlassigkeit wird im Fachinformationssys-
tem des Umweltministeriums NRW? als ,mittel* bis ,hoch* beurteilt.

Im Bereich der versiegelten Flachen ist von deutlich veranderten Grundwasser-
verhaltnissen auszugehen.

Baubedingte
Auswirkungen

Da keine Oberflaichengewéasser oder Wasserschutzgebiete im" Anderungsbe-
reich vorkommen, kann eine voraussichtliche erhebliche Betroffenheit ausge-
schlossen werden.

Bei einem erwartungsgemal unfallfreien Betrieb ~der Baufahrzeuge und
-maschinen sind baubedingte Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch
Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Erhebliche Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate sind — im Ver-
gleich zum derzeitigen Zustand — nicht zu erwarten.

Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkun-
gen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Aufgrund der zukinftigen Nutzung ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut auszugehen.

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswas-
ser) wird durch das bestehende Leitungsnetz sichergestellt.

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemalRem Be-
trieb der Kunden-, Zuliefer- und Anwohnerverkehre auszuschlie3en.

Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkun-
gen zu erwarten.

Schutzgut Luft- und K

Bestand

Der Anderungsbereich und sein Umfeld sind lokalklimatisch dem Siedlungskli-
ma zuzuordnen.

Es bestehen Vorbelastungen durch die versiegelten Bereiche. Die Gartenflache
bzw. Geholze haben bedingt durch ihre Gré3e nur geringfiigig positive Auswir-
Kungen auf das Schutzgut.

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingt sind mit Umsetzung des Vorhabens verschiedene Emissionen (Ab-
gase, Staub etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen Materialan-
lieferungen zu erwarten. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d.h. auf die
eigentliche Bauphase befristete Auswirkungen, die voraussichtlich nicht die Er-
heblichkeitsschwelle tberschreiten.

Aufgrund der geringen Flachengrof3e bislang unversiegelter Bereiche ist insge-
samt nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Klimas und der Lufthygi-
ene zu rechnen.

2 Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW: Fachinformati-

onssystem ELWAS

mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter:

http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: Mai 2018
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Gemeinde Reken

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Die derzeit bestehenden Vorbelastungen bleiben im Wesentlichen unverandert.
Es bestehen aufgrund der zentralen Lage glnstige Voraussetzungen fir eine
fuBlaufige Erreichbarkeit.

- Bei den zukunftigen Geb&auden entstehen durch den Betrieb - jedoch in Abhén-
gigkeit der tatsdchlichen Bauweise - verschiedene Emissionen z.B. durch
Warmeverluste.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte fiihren insgesamt nicht zu voraus-
sichtlichen, erheblichen Beeintréachtigungen auf das Schutzgut. Der bereits vor-
herrschende Einfluss des Siedlungsklimas bleibt bestehen.

Schutzgut Landschaft

X

Bestand

- Der Anderungsbereich befindet sich im Siedlungsbergich und ist durch die um-
liegende Bebauung aus landschaftsasthetischen Aspekten bereits deutlich vor-
belastet.

- Der Anderungsbereich ist durch o.g. Lage<m Siedlungsbereich von der freien
Landschaft her im Wesentlichen nicht einsehbar.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen im Rahmen einer Umsetzung des Planvorha-
bens nicht auszuschlieRen. Aufgrund ihres.nur voribergehenden Charakters
(wéhrend der eigentlichen Bauphase) jedoch voraussichtlich nicht erheblich.

- Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung aufgrund der derzeiti-
gen Lage im Siedlungsbereich und:der bereits vorliegenden Bebauung nicht
neu gestaltet. Voraussichtliche, erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht
anzunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur

undiachN

Bestand

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachguter im Sinne von
Objekten mit gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung von der Pla-
nung betroffen.

-“Bodendenkmaéler und archaologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Kultur- und Sachgdtern ist nicht zu erwarten.

=<Im Fall von kulturhistorisch/ kulturgeschichtlich wichtigen Bodenfunden sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Bei entsprechen-
den Bodenfunden sind die Erdarbeiten unverziglich einzustellen und die Unte-
re Denkmalbehdrde zu informieren.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkun-
gen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das Mal3 der Erheblichkeit
in Bezug auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter* Uberschreiten sind nicht
anzunehmen.
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Gemeinde Reken

Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzgiter stehen in ihrer Ausprdgung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Arten-
vielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasser-
haushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber diese
.nhormalen” 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

Baubedingte - Es bestehen keine Wirkungsgefiige, die tber die ,normalen tkosystemaren
Auswirkungen Zusammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beein-
trachtigung mit Durchfuihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Es sind voraussichtlich keine erheblichen betriebsbedingten Wirkungszusam-
Auswirkungen menhange zu erwarten.

11.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Ande-
rungsbereich ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszuge-
hen. Die Flachen wirden voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen
Umfang, d.h. auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
genutzt.
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Gemeinde Reken

11.5 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Um mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen artenschutzrechtliche
Verbote gemal3 § 44 (1) BNatSchG zu verstol3en, sind folgende Malinahmen
einzuhalten:

- Zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden gegeniuber der planungsrelevanten
Art Rauchschwalbe ist eine vorgezogene Ausgleichsmanahme (CEF-
MalRnahme) erforderlich. Hierzu sind in einem Umkreis von rund 3 km insge-
samt 5 Nisthilfen (Rauchschwalbenkunstnester) fachgerecht anzubringen. Die
Anbringung hat an geeigneten Platzen im Geb&udeinneren von Stallungen zu
erfolgen. Ein freier An- und Abflug wéhrend der Brutsaison (01.04. — 31.08.)
muss durchgehend sichergestellt sein. Die MalRnahme ist im Vorfeld des Ab-
bruchs durchzufihren.

- Dariber hinaus ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gegeniber
Flederméausen wéhrend der Sommermonate (01.03 — 15.11.) eine risikomin-
dernde Maflinahme notwendig. So sind mindestens 90 % der Dacheindeckung
zu entfernen und die weiteren Abbrucharbeiten flir mindestens zwei Nachte zu
unterbrechen. Wahrend des Winterhalbjahres (16.11. — 29.02.) ist der Gebau-
deabbruch durch einen faunistischen Fachgutachter im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung zu Uberwachen.

- Durch eine Bauzeitenregelung die:Entfernung von Gehdlzen bzw. den Gebé&u-
deabbruch betreffend konnen artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) ge-
genuber europdischen bzw. planungsrelevanten Vogelarten vermieden werden.
In dieser Hinsicht sind die 0.g. Mallnahmen nicht im Zeitraum zwischen dem
01.09. und dem 15.03. eines jeden Jahres durchzufuhren. Fir weiterfihrende
Details und ggf. mogliche Ausnahmen von einer Bauzeitenregelung wird auf
das vorliegende Gutachten verwiesen.

- Beschréankung. der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut notwendiges
Minimum. Zugige und gebiindelte Abwicklung der Bauaktivitaten um Stérungen
zeitlich und raumlich zu minimieren.

-/Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Ins-
besondere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegeniber Erosion ge-
schitzt und soweit moglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht
werden.

- Schutz von Béaumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen bei Baumalf3-
nahmen (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene
Baume anbringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder
durch Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies/ Stahlplat-
te, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Trocken-
heit bewassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag im Wurzelbereich).
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Gemeinde Reken

Betriebsphase

Verringerung nachteiligen Auswirkungen anzunehmen.

vorbehalten.

Vermeidung / - Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen Nutzung sind keine erheblich

- Es besteht die Méglichkeit nachteilige Umweltauswirkungen z.B. durch die Nut-
zung erneuerbarer Energien und einen sparsamen und effizienten Energieein-
satz zu minimieren. Diese Maflinahmen bleiben jedoch dem Bauherren im
Rahmen der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)

Betriebsphase

L .

rechten Laubbaumen.

Ausgleich - Durchgriinung der zukinftigen Stellplatzbereiche mit heimischen; standortge-

11.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmadglichkeiten, die die Ziele und
den Geltungsbereich des Bebauungsplans bertcksichtigen (plankon-
forme Alternativen) und ein vergleichbares stadtebauliches Entwick-
lungspotenzial aufweisen, bestehen nicht. Im Rahmen der nunmehr
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht die Mog-
lichkeit die Anforderungen der Planung zu erfillen .und in Uberein-
stimmung mit den Vorgaben des Einzelhandelsentwicklungs- und
Zentrenkonzeptes® der Gemeinde die Versorgung der Bevélkerung
mit Gutern des taglichen Bedarfs langfristig sicherzustellen.

11.7 Beschreibung der erheblich.nachteiligen
Auswirkungen gemal der zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen einschlief3lich
notwendiger MalRnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhoh-
tes Risiko fursschwere Unféalle oder Katastrophen erwarten, die zu
voraussichtlicheny erheblichen Auswirkungen fihren. Erhéhte Brand-
potentiale der zu errichtenden Gebaude sind nicht zu erwarten. Eine
ausreichende Loschwasserversorgung kann durch den Wasserver-
sorger sichergestellt werden.

Weitere Gefahrgutunfélle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Se-

veso-Richtlinie und/ oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in

vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

® BBE Handelsberatung GmbH (04.08.2016): Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept fur die Gemeinde Reken. Minster.
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11.8 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fur die Umweltpriifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Ande-
rungsbereich und seiner Umgebung. Dartber hinaus wurden
Fachinformationen aus Datenbanken ausgewertet. Eine Zusammen-
stellung der genutzten Quellen ist dem Literaturverzeichnis zu ent-
nehmen.

Weitergehende technische Verfahren wurden ggf. im Rahmen der
Erstellung externer Gutachten erforderlich und kénnen diesen im De-
tail entnommen werden. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der erforderlichen Angaben fir den Umweltbericht traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Fachbehorden unterstitzt.

Die im Immissionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen sind im
Zuge der Baugenehmigung, wenn die konkreten schalltechnischen
Eigenschaften der einzelnen Bau- und_Geb&audeteile abschlieRend
feststehen und die endgiltige Anordnung technischer Anlagen ab-
sehbar ist, zu prifen. Unbenommen‘hiervon ist die fortlaufende Uber-
priafung wéhrend und nach Abschluss der Bauarbeiten gem. den
entsprechend gutachterlich getroffenen, Vorgaben und der resultie-
renden festgelegten Vorgaben.

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1)
BNatSchG erforderlichen. Malinahmen sind zu berucksichtigen. Wei-
tere MalRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifun-
gen im Rahmen der ggf. erforderlichen baurechtlichen Zulassungs-
verfahren. Daruiber hinaus ist davon auszugehen, dass unerwartete
Auswirkungen durch’die Fachbehdrden im Rahmen von bestehenden
Uberwachungssystemen und der Informationsverpflichtung nach § 4
(3) BauGB gemeldet werden.

11.9 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Reken hat den Beschluss zur 24. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 113 ,Telgerkamp” gefasst, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau eines Lebensmit-
teldiscounters zu schaffen und damit die Umsetzung des
vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu ermdglichen.
Zusatzlich werden die derzeitig durch den Lebensmitteldiscounter
bebauten Flachen fir eine Nachverdichtung mit einer zweigeschossi-

Bebauungsplan Nr.
, Telgerkamp* — 24. Anderung
Gemeinde Reken
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gen Bebauung fur eine Mischnutzung aus Wohnen und das Wohnen
nicht wesentlich stérendes Gewerbe vorbereitet.

Der Anderungsbereich hat eine Flache von rund 2,1 ha und liegt im
Suden der Ortslage Grol3 Reken dstlich der Dorstener und stdlich
der Kardinal-von-Galen-StraRe. Der Anderungsbereich umfasst die
Betriebsgrundstiicke zweier Lebensmittelmérkte und einer weiteren
gewerblichen sowie Wohnnutzung im Suden. Der Anderungsbereich
wird begrenzt durch die Dorstener StraRe (Flurstick 1031, Flur 31,
Gemarkung GroR3-Reken) im Westen, die Kardinal-von-Galen-Stral3e
(Flurstick 1033, Flur 31, Gemarkung Grof3-Reken) im Norden, die
BeethovenstralRe (Flurstick 1032, Fur 31, Gemarkung Grof3-Reken)
und die MozartstralBe (Flurstick 1104, Flur 31, Gemarkung Grof3-
Reken) im Osten und eine gewerbliche Nutzung (Flurstick 387, Flur
31, Gemarkung Grof3-Reken) im Siuden. Die Grenzen sind entspre-
chend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

Fur den Anderungsbereich besteht der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 113 ,Telgerkamp”. Dieser setzt den ndrdlichen Bereich als ,Sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzel-
handel“ fest. Sidlich angrenzend sind die Flachen entlang der
Dorstener StralRe als ,Gewerbegebiet” festgesetzt. Der Ostliche Tell
des Plangebietes ist als ,Mischgebiet” festgesetzt.

Gemal} dem beabsichtigten Planungsziel erfelgt im Rahmen der vor-
liegenden 24. Anderung nunmehr dié Festsetzung als ,Sonstige Son-
dergebiete” mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhandel”
bzw. ,Mischgebiete”.

Hinsichtlich der Biotoptypen. ist der Anderungsbereich im Wesentli-
chen durch die Gartenbereiche der Wohnh&user sowie der hier be-
findlichen Gehdlze charakterisiert. Dominierend wirken jedoch die
versiegelten Bereiche der Lebensmittelmérkte, die Kundenparkplatze
und Anlieferungszonen.

Die gutachterlich® durchgefiihrte artenschutzrechtliche Prifung hat
ergeben, dass unter Beachtung von Vermeidungsmal3nahmen ein-
schlie3lich vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen)
durch die Planung keine Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 (1) BNatSchG
vorbereitet werden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Prifung der
Schutzgiter zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben keine voraussichtlichen erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen. Gleiches gilt im
Hinblick auf die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, die im

Bebauungsplan Nr.
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Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens untersucht wurden. Der
vorliegende Bebauungsplan ist daher auch aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht vollzugsfahig.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Anderungsbe-
reich ist bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flachen wirden voraussichtlich weiter auf Grundlage des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und oOkologischen Zustandes sowie der unmittelbaren Umge-
bung. Darlber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht
erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben traten nicht auf.

Gem. 8 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Behodrden unterstitzt. Hier sind insbesondere die im Im-
missionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen im Zuge der’ Bau-
genehmigung zu prufen.
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