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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139 , Hestern III*
der Gemeinde Reken, Ortsteil GroR Reken (bisher BGR 39)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S.1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baundtzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar<1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane), und=die, Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)“wvom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509)

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BayO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. 2000 S. 256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20. Mai 2014 (GV.NRW. 2014 S, 294)

5. Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV."NRW. 1994 S. 666), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20. November 2016 (GV.NRW. 2016 S. 966)

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet, Anlagen gem. § 4 Abs. 3 BauGB sind
unzulassig.

2. Mal} der baulichen Nutzung
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse (HOchstgrenze)

z.B.04 Grundflachenzahl

z. B. @ Geschossflachenzahl



3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

maximale Traufhdhe, gemessen von Oberkante féertiger FuBboden
Erdgeschoss bis Unterkante Dachsparren, in der Flueght der Aulen-
seite des traufseitigen Aullenmauerwerks. Bei Varbauten, Erkern
und Zwerchhausern kann die Traufhohe Uberschritten,werden, wenn
deren Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenlange nicht
uberschreitet.

5. Grunflachen

private Grunflachen, Nutz- und Ziergarten sind zulassig

Flache zum Anpflanzen,von Baumen und Strauchern, die Auswahl
des Pflanzgutes hat in Absprache mit der Unteren Landschaftsbe-
horde und“der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Borken zu
erfolgen.

Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

7. Sonstige Planzeichen

z.B.,:E.":u

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mit einem Geh- (gr), Fahr- (fr) und Leitungsrecht (Ir) belastete
Flachen



Textliche Festsetzungen

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO Uber 12 gm Grundflache sind nur innerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen und diejenigen, die nicht fur Stellplatze und deren Zufahr-
ten bendtigt werden, sind gartnerisch zu gestalten (Nutz- und/oder Ziergarten).

Der durch den Eingriff in Natur und Landschaft durch den Ursprungsbebauungsplan
entstandene Kompensationsbedarf wurde, neben den im Plangebiet festgesetzten
MalRnahmen zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flachen, adf dem Grundstlck
Gemarkung Grofl3 Reken, Flur 38, Flurstick 26 angerechnet. Dort istdder vorhandene
Nadelwald in einen standortheimischen Laubwald umgewandelt worden. In Absprache
mit dem Regionalforstamt Munsterland und der Unteren Landschaftsbehorde des Krei-
ses Borken wurden Schirmbdume erhalten und es erfolgte eine. Unterpflanzung mit
Stieleiche, Rotbuche, Aspe und den Straucharten Schwarzer Holunder, Salweide,
Schlehe, Weilddorn und Sanddorn. Die Aufwertung dieser 1.17% m? gro3en Flache liegt
nach dem LANUV-Bewertungsverfahren bei 2 Punktén pro m2 Die so generierten
insgesamt 2.356 Wertpunkte wurden wie folgt zugeordnet:

e 525 dkologische Wertpunkte fur die ErschlieRungsstralle und
e 1.831 dkologische Wertpunkte fur die,\WWehnbaugrundsticke

Die im Plangebiet erzielten Punkte wurden ,komplett dem Ausgleich fur die Bauflachen
zugeordnet. Dabei wurde die 144 m? grol3e Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern nur teilweise als Ausgleichsmallnahme fur die Bauflachen angerechnet, da
48 m? fUr die ca. 8 m lange Verrohrung des Kusebachs im Bereich der ErschlieRungs-
straRe notwendig waren, die im Zuge der Umsetzung dieser 1. Anderung und des
Bebauungsplanes Nr. 145, Hestern IV* nach Suden verlegt wird.

Die sich durch den Wegfall der bisherigen Stralenverkehrsflache ergebende Verbes-
serung des Eingriffs in Natur und Landschaft von 250 Punkten (Bestand Nr. 139: 176 m?
x 0 Punkte#= 0 Punkte, Planung 1. Anderung Nr. 139: 176 m? x 0,5 (GFZ plus Zuschlag
gem. § 19°Abs. 4 BauNVO) x 3 Punkte (Nutz- und Ziergarten) — 14 Punkte Restdefizit
aus dem Ursprungsbebauungsplan) wird fir den notwendigen 6kologischen Ausgleich
des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Hestern V¥, Ortsteil Grol3 Reken, angerechnet.

Aufgrund der anstehenden Bdden (TIM-Online-Abfrage vom 20.02.2017 unter Zuhilfe-
nahme der Bodenkarte 1:50.000 (BK 50) = Béden sind nicht zur Versickerung ggeignet)
wird auf die Festsetzung der Regenwasserversickerung verzichtet. Das unbelastete
Niederschlagswasser ist gemall den Vorschriften des Landeswassergesetzes NRW
ortsnah in das am Sldostrand verlaufende Gewasser einzuleiten. Das Schmutzwasser
ist der Pumpstation nordlich des Plangebietes zuzuleiten.



Gestalterische Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Dacher
SD Sattel- bzw. Krippelwalmdach
z.B. 45° zulassige Dachneigung +/- 3°

Dachgauben und -einschnitte sind zulassig. Der Abstand von der seitlichen
Dachkante muss mindestens 2,00 m betragen.

Abweichend von 1.2 sind Garagen, Carports und Nebenanlagensowie Anbauten,
wenn deren Flache weniger als 25% der Flache des Hauptgebaudes betragt,
auch immer mit einem Flachdach zulassig. Sie konnen auch ein geneigtes Dach
mit einer Dachneigung von mindestens 25° erhalten.Aneinander gebaute
Garagen und / oder Carports, die mit einem geneigten Dach versehen werden,
sind in Form und Gestaltung aneinander anzugleichen.

Als Dacheindeckung geneigter Dacher ist'nur eine Dachziegel- bzw. Dachpfan-
neneindeckung zulassig. Untergeordnete Teile, der DachauRenhaut konnen auch
mit Glas, Kupfer- oder Zinkblech versehen werden. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind grundsatzlich zulassig.

SH

Hohen

Die maximale Sockelhéhe ist anhand aussagekraftiger Unterlagen vorab mit der
Gemeinde Reken abzustimmen.

3.1

3.2

Garagen und Carperts

Der Abstand zwischen der Strallenbegrenzungslinie und Garagen bzw. Carports
muss mindestens,5,00 m betragen. Bei Carports ohne Seitenwande ist auch ein
direkter Anbau an der Grundstiicksgrenze zulassig.

Werden, Garagen und Carports sowie andere Nebenanlagen mit einer ge-
schlossenen Wand zur offentlichen Verkehrsflache hin errichtet, so haben diese
einen Abstand von 0,5 m einzuhalten. Die Wand ist dann mit entsprechenden
Pflanzen dauerhaft zu begrianen.

4.1

4.2

GrlUnanlagen, Garten

Entlang der Grundstiucksgrenzen zu Nachbarn, die nicht fur zuldssige Grenzbe-
bauungen oder deren Zufahrten benétigt werden, ist ein Pflanzstreifen von 2,00
m Breite anzulegen.

Fur die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Pflanzenarten
in Anlehnung an die potenzielle natlrrliche Vegetation zu wahlen (siehe Pflanzen-



Darstellungen

# parallel

Hinweise

£~ das zweite Vollgeschoss muss zumindest teilweise im Dachraumfliegen

Quellen, Bachlaufe und Dranungen von Freiflachen dirfef nicht an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen oder Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit) oder palaontologische, Objekte entdeckt werden, ist nach
den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes “diedEntdeckung unverzuglich der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fur Westfalen,
Aulenstelle Mlnster, An den Speichern 7348157 Munster, Tel.: (02 51) 5 91 89 11,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte'"mindestens 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Bei dem Anderungsbereich Handelt es sich um ein festgestelltes Bombenabwurfgebiet
aus dem 2. Weltkrieg. Bei Munitionsfunden ist der Kampfmittelrdumdienst Uber das
Ordnungsamt der Gemeinde umgehend zu verstandigen.

Dieser Plan enthalt "aueh, die nicht geanderten Festsetzungen des Ursprungsbebau-
ungsplanes und stellt'somit den aktuellen Rechtsstand dar.

Pflanzenliste

Buche (Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quercus petaea), Stieleiche (Quercus robur),
Esskastanie (Castanea sativa), Stechpalme/Hulse (llex aquifolium), Sandbirke (Betula
pendula), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea),
Grauweide (Salix cinera), Ohrweide (Salix aurita), Besenginster (Cytisus scoparius),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Brombeere (Rubus spec.), Himbeere (Rubus idaeus),
Vogelkirsche (Prunus avium), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Haselnuss (Corylus
avellana), WeilRdorn (Crataegus monogyna / Crataegus oxyacantha)



Eschen-Ahorn (Acer negundo i.S.), Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii),
Sommerflieder (Buddleja davidii), Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus
alba), Liguster (Ligustrum vulgare), Lorbeer-Kirsche (Prunus laurocerasus i.S.), Spiere
(Spiraea i.S.), Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris), Immergriiner Schneeball (Viburnum
rhytidophyllum), Eibe (Taxus baccata), Standortgerechte Unterpflanzung ist moglich.

Aufstellungsverfahren

Die kartographische Darstellung des Zustandes vom 23. Januar 2015 wird als richtig,
die geometrische Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung als, ausreichend
bescheinigt. Etwaige Abweichungen bei der Angabe der Katasterstande ergeben sich
aus in der Zwischenzeit erfolgten FortfGhrungen der Liegenschaftsdaten:.

Borken, 7. Marz 2017

Bernhard Schemmer
Off. best. Verm.-Ing.

Diese Bebauungsplananderung ist durch Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bau-
ausschusses der Gemeinde Reken vomwZ, Marz 2017 gemall § 2 BauGB aufgestellt
worden.

Reken, 7. Marz 2017

Manuel Deitert Elsbeth Focker
Blrgermeister SchriftfGhrerin

Der Aufstellungsbeschluss vom 7. Marz 2017 ist am 23. Marz 2017 im Amtsblatt der
Gemeinde Reken ortsublich bekannt gemacht worden.

Reken, 23. Marz2017 Der Burgermeister
im Auftrag

Wolfgang Kemper




Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Gemeinde Reken hat in seiner Sitzung
am 7. Marz 2017 beschlossen, die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB (ber die vorgesehene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hestern IlI,
Ortsteil Gro3 Reken (Stand: 01.03.2017), in Form der o6ffentlichen Darlegung der Ziele
und Zwecke der Planung durchzufuhren. Dazu sind die Planunterlagen (Stand:
01.03.2017) fur die Dauer eines Monats auszulegen und im Internet unter www.reken.de
bereitzustellen.

Reken, 7. Marz 2017

Manuel Deitert Elsbeth Focker
Blrgermeister Schriftfihrerin

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGButiber die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hestern 1l hat nagh ortstiblicher Bekannt-
machung am 23. Marz 2017 in der Zeit vom 3. Apriltkis 5. Mai 2017 stattgefunden.
Neben der Auslegung der Planunterlagen (Stand: 01.03.2017) wurden diese auch im
Internet unter www.reken.de bereitgestellt.

Reken, 00. Mai 2017 Der Burgermeister
im Auftrag

Wolfgang Kemper

Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 1 BauGB (iberdie Aufstellung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139
,Hestern IlI“ sowie dig erste Abstimmung des Planentwurfs (Stand: 01.03.2017) mit den
Nachbarkommunen gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind durch Schreiben vom 13. Marz 2017
eingeleitet worden.

Reken, 13. Marz 2017 Der Burgermeister
im Auftrag

Wolfgang Kemper



http://www.reken.de/
http://www.reken.de/

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Gemeinde Reken hat in seiner Sitzung
am 00. Juni 2017 beschlossen, den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
139 ,Hestern III, Ortsteil Gro3 Reken (Stand: 01.03.2017) einschlieRlich Begrindung,
Umweltbericht und verfigbaren umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen
gemald § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Reken, 00. Juni 2017

Manuel Deitert Elsbeth Foeker
Blrgermeister SchriftfGhrerin

Die Einholung von Stellungnahmen der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurfider 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hestern 111, Ortsteil Grol3 Rekén (Stand: 01.03.2017), sowie
die weitere Abstimmung mit den Nachbarkommunen sind mit Schreiben vom 00. Juni
2017 eingeleitet worden.

Reken, 00. Juni 2017 Der Burgermeister
im Auftrag

Wolfgang Kemper

Der Entwurf der 1. Anderungddes Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hestern IIl¢, Ortsteil GroR
Reken (Stand: 20.02.2017), hat mit den in der Bekanntmachung genannten Unterlagen
nach ortsublicher Bekanntmachungiam 00. Juni 2017 in der Zeit vom 00. Juli bis 00.
August 2017 gemall § 3'Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Parallel dazu wurden die
Unterlagen auch imslaternetiunter www.reken.de bereitgestellt.

Reken, 00. August 2017 Der Burgermeister
im Auftrag

Wolfgang Kemper



http://www.reken.de/
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Der Rat der Gemeinde Reken hat am 00. September 2017 diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hestern 1lI“, Ortsteil Grol3 Reken, gemal § 10 BauGB, § 86
Abs. 4 BauO NRW und §§ 7 und 41 Abs. 1 f GO NRW als Satzung und die Begrindung
mit dem Umweltbericht beschlossen.

Reken, 00. September 2017

Manuel Deitert Annegret Kémper
Blrgermeister SchriftfGhrerin

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Méglichkeit der Einsichtnahme in die als
Satzung beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplanes NFf. 139 ,Hestern llI*, Ortsteil
Grol3 Reken, sind am 00. Dezember 2017 ortsublich im Amtsblatt.der Gemeinde Reken
bekannt gemacht worden. Mit dem Tage dieser Bekanntmaghung ist die 1. Anderung
des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Reken, 00. Dezember 2017

Manuel Deitert
BlUrgermeister
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Gemeinde Reken

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hestern I,
Ortsteil GroR Reken (bisher: BGR 39)

Begriindung - Entwurf 01.03.2017

Der Rat der Gemeinde Reken hat in seiner Sitzung am 00. September 2017 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hestern IlI“ der Gemeinde Reken, Ortsteil
Grol3 Reken (bisher: BGR 39), gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), §.86 Abs. 4 der
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. 2000 S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20. Mai 2014 (GV.NRW. 2014 S. 294), und §§ 7°und 41 Abs. 1 f
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (G@,NRW) inider Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20. November 2016 (GV.NRW. 2016"S. 966),"als Satzung sowie
diese Begrundung und den gemeinsamen Umweltbericht besehlossen.

1. Lage des Plangebietes

Das von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hestern IlI“ erfasste Gebiet
liegt stidwestlich der Ortslage GrowReken und hier sldlich der Borculoer Straf’e und
westlich der StraRe Hestern. Der raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dabei folgende Grundstu-
cke:

Gemarkung: Grof® Reken

Flur: 9

Flursticke: 43795, 4376;4377 und 4378 tlw.

(Katasterstand: 10.02.2017, Online-Abfrage im Geodatenatlas des Kreises Borken)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Plan durch eine unterbro-
chene schwarze Lihie eingetragen. Die Grofe des Plangebietes betragt ca. 0,14 ha.

2. Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1 Situation und derzeitige Nutzung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Reken ist der Planbereich
als Wohnbauflache dargestellt.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich (Intensivweide) bzw. gartnerisch
genutzt. Das Grundstick Hestern 4a ist mit einem Wohnhaus und dessen Neben-
anlagen entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes bebaut.
2.2 Planungsanlass



Im Bereich der Ortslage Grol3 Reken stehen nahezu keine Baugrundstucke fur die in
einem allgemeinen Wohngebiet zuldssigen baulichen Anlagen zur Verfigung. Im
Zuge des Generationenwechsels bendtigt der Eigentumer des Grundstickes Hestern
4 fur seine Kinder Baugrundsticke. Da es sich hier um eine nahezu klassische
Baullucke handelt, sollen diese zwischen den Wohnhausern Hestern 4 und Hestern
4a geschaffen werden.

2.3 Planverfahren

Daher hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Gemeinde Reken in seiner
Sitzung am 7. Mérz 2017 beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
139 ,Hestern llI* (bisher: BGR 39), die 71. Anderung des Flach&€nnutzungsplanes
und den Bebauungsplan Nr. 145 ,Hestern IV* (Parallelverfahren) gemal § 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) aufzustellen.

Gleichzeitig wurde beschlossen, die Unterrichtung der Offentlichkeit,gemaR § 3 Abs.
1 BauGB durch 6ffentliche Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung in Form der
Auslegung und Bereitstellung der Planunterlagenyim Interbet beschlossen. Die
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beruhrt sein kénnten, gemal § 4 Absy1 BauGB sowie die erste Abstim-
mung mit den Nachbarkommunen gemaf«§ 2 Absy 2 BauGB soll zeitgleich mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit durchgefihrtwerden.

Dieses Kapitel wirdge nach Planungsstand fortgefuhrt!

3. Beriicksichtigung der Belange der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan ist der‘Bereich als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen. Die
Anderung des Planes,entspricht somit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung. Mit Verfugung vom 21. Juli 2010 hat die Bezirksregierung Munster mitge-
teilt, dass gégen die fiir diesen Bebauungsplan seinerzeit durchgefiihrte 64. Ande-
rung desfFlachennutzungsplanes Bedenken aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung night erhoben werden (Az.: 32(62.10-15)).

4. Planungskonzept

Die Gemeinde Reken verfolgt mit der Bebauungsplananderung und der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 145 die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Bebauung der Grundstucke zwischen den Hausern Hestern 4 und Hestern 4a
zu schaffen. Durch diese Bebauungsplananderung wird die Siedlungsflache im
Bereich Grol3 Reken nicht erweitert.



4.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den Planbereich bleibt, wie nordlich angrenzend, ein allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Um eine stadtebauliche Eingliederung des neuen Plangebietes
(Bebauungsplan Nr. 145) in die umgebende Bebauung zu gewahrleisten, sind
Anlagen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO auch hier unzulassig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Planbereich dirfen weiterhin zulassige Gebaude mit 2 Vollgeschossen errichtet
werden, wobei das 2. Vollgeschoss zumindest teilweise im Dachgeschoss liegen
muss. Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl orientieren sich an den
Obergrenzen des § 17 BauNVO fur ein WA-Gebiet und bedurfen &einer*besonderen
Begrundung.

Die Festsetzung der maximalen Traufhdhe (bis max. 3,90 m) entspricht den Erfor-
dernissen der geltenden Energieeinsparverordnung und, berteksichtigt eine gute
Ausnutzbarkeit der Dachgeschosse. Erker, Vorbauten und Zwerchhauser sind von
der Festsetzung der Traufhdhe ausgenommen, wenn deren Gesamtlange 50% der
jeweiligen Traufenlange nicht tUberschreitet.

4. 3 Bauweise, Baugrenzen

Im Hinblick auf die umgebende Bebauung ist:weiterhin die offene Bauweise festge-
setzt. Es durfen im WA-Gebiet Einzelswund Doppelhduser errichtet werden. Die Ver-
hinderung von Bauten mit einer Lange von mehr als 50 m (siehe § 22 Abs. 2
BauNVO) gewahrleistet eine Kleinteilige, der vorhandenen Umgebung entsprechende
Kubatur der Baukorper.

Die Uberbaubaren Flachen, welche mittels Baugrenzen festgesetzt wurden, lassen
ein Hochstmal afisflexibler, Baugestaltung zu. Im Zuge dieser 1. Anderung sind sie
noch einmal grof3zdgiger gefasst worden, da durch den Wegfall der offentlichen
StralRenverkehrsflacheidas WA-Gebiet erweitert wurde. Durch die frei wahlbare Stel-
lung der baulichen Anlagen kann die Ausnutzbarkeit der Sonne fir thermische Solar-
oder Photeveltaikanlagen optimal gewahlt werden.

4.4 verkehrliche ErschlieBung

Die aullere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Borculoer Strale und die
Stralde Hestern. Das Gebiet erhalt eine neue Anbindung an die Stral3e ,Hestern®, die
nunmehr anstelle einer offentlichen StralRenverkehrsflache als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht sudlich der bisherigen StralRenflache und gréfltenteils innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 145 gelegen, festgesetzt wird. Die o6ffentliche Stralle entfallt
und die vorhandene Verrohrung soll nach Stden verlegt werden. Die gewahlte Breite
des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (6,0 m) entspricht den verkehrlichen Erforder-
nissen.



4.5 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an der umge-
benden Bebauung und werden nicht verandert.

Als Dachform ist im WA-Gebiet ein Sattel- bzw. Kruppelwalmdach festgesetzt. Die
Dachneigung darf um bis zu 3° Uber- oder unterschritten werden und tragt dazu bei,
dass die Dachgeschosse sich gut fur eine entsprechende Nutzung eignen.

Die Festsetzung, dass Garagen und Carports mit Seitenwanden einen Abstand von
5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalten muissen, tragt zur Sichtverbesserung
im Bereich der Grundstuckszufahrten bei. AuRerdem kann so der bauordnungsrecht-
lich nicht geforderte, sich in der Regel aber als notwendig erweisende 2. Stellplatz
angelegt werden.

4.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Die zwischen den Baugrundstiucken und dem Kusebach-Oberlauf am 6stlichen Rand
des Plangebietes gelegenen Flachen werden in einer Breite von 5,0 m als Pflanzge-
bot festgesetzt. Sie dienen dem Schutz des Gewassers. Von diesem Pflanzstreifen
werden in Anlehnung an die im BebauungsplaniBGR 33 ,Hestern [I“ getroffene
Regelung 48 m? fir die ca. 8 m lange, nach Suden zu verlegende Verrohrung des
Kusebachs angerechnet. Der Rest dient'dem okologischen Ausgleich fur den Eingriff
in Natur und Landschaft, der durch den urspriinglichen Bebauungsplan ermdglicht
wurde.

4.7 Gewasser

Direkt an der dstlichen“Plangebietsgrenze verlauft der sehr haufig trocken fallende
Oberlauf des Kuseébagehs. Dieser war fur die Anlegung der ErschlieRungsstrale auf
einer Lange von cay 8 m zu verrohren. Die Ausfuhrung der Verrohrung wurde in
Analogie zuf’ Verrohruhg des nordlich gelegenen Teils im Bebauungsplan BGR 33
,Hesterndl® (jetzt: Nr. 133) durchgeflihrt, wobei der Rohrdurchmesser auf DN 400
erhoht wurde. Nunmehr soll die Verrohrung zur Erreichung der als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht, (in"den Bebauungsplanen Nr. 139 und 145 festgesetzt) nach Suden
verschoben werden, sodass deren Mitte auf Hohe der Grenze zwischen den Flur-
stucken 4378 und 4379 liegt.

Die Art der vorhandenen und zu verlegenden Verrohrung ist der nachfolgend
abgedruckten Prinzipskizze, allerdings mit einem Rohrdurchmesser DN 400, zu
entnehmen:



Querprofil 1 -1

Verrohrung des eingetragenen
Gewissers Nr.3

. 11|
Bauher: Gemeinde Reken _ M 2rtinko - ingenidbrtyre”
Objekt: Verrohrung des Gewassers "Kusebach” Hochwert 5744013 43703 St m‘v\
Bebauungsplan BGR 33 "Hestern II" 150 meninkog-onine de
. ) MaBstab: 1 Telefon 02563/ 97971
Verrohrung des eingetragenden Gewéssers Nr. 3 Datum:  17.10.2006 Telefax 02563 /97072

4.8 Flichenbilanz der 1. Anderung

Art der Flachennutzung FlachengroRe |prozentualer
in m? Anteil

Allgemeines Wohngebiet 1.088 77,8 %
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau- 35 2,5 %
chern

Flachen zum Erhalten"ven Baumen, Strauchern 117 8,4 %
und sonstigen Bepflanzungen

Grunflache 158 11,3 %
Gesamtflache 1.398 100,0 %

(eventuelle GréRRenabweichungen gegenliber dem Ursprungsplan ergaben sich aus der Vermessung
und der Umstellung des Koordinatensystems von DHDN3/Gaul3-Krtiger auf ETRS89/UTM)

5. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist weiterhin weder unzulassigen Gerauschbelastungen durch Ver-
kehr und Gewerbe ausgesetzt, noch ist mit unzulassigen Immissionen aus den um-
liegenden landwirtschaftlichen Nutzungen zu rechnen. Lediglich wahrend der Bauzeit
auf dem noch unbebauten Grundstliick kann es zu Emissionen kommen, die dann
aber den gesetzlichen Rahmen einhalten mussen.



6. Auswirkungen der Planung

Durch die Bebauungsplananderung wird den (zukunftigen) Eigentimern die Mdglich-
keit gegeben, die zulassigen Anlagen auf den Grundstlicken zu errichten. Negative
Auswirkungen stadtebaulicher Art sind nicht zu erwarten. Durch die Planung kann
eine angemessene Versorgung mit den heutigen Anforderungen entsprechendem
Wohnraum in einem als Baulucke anzusehenden Bereich zusammen mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 geboten werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch den Ursprungsbebauungsplan wurde,
soweit moglich, im Plangebiet ausgeglichen. Auf den bisher intensiv landwirtschaft-
lich als Weide genutzten Flachen wurden und werden zum Uberwiegenden Teil Nutz-
und Ziergarten mit einer entsprechend hdheren Artenvielfalt entstehen.

Alternativflachen stehen den Eigentimern und auch der Gemeinde derzeit nicht zur
Verflgung.

Gemal § 1 a BauGB ist fur den Eingriff ein entsprechenderAusgleich zu schaffen.
Durch die Neufestsetzung des Allgemeinen Wohngebiets (WA) anstelle der Strallen-
verkehrsflache entsteht ein Uberschuss von 250 6kelogischemyWertpunkten, der als
Ausgleich fur den sldlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 145 genutzt wird. Die
detaillierte Berechnung findet sich in den textlichen Festsetzungen zu dieser Bebau-
ungsplananderung und im GemeinsamengUmweltberight fir die 71. Anderung des
Flachennutzungsplanes, fir die 1. Anderung,des Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hestern
[II“ und flr den Bebauungsplan Nr. 148 Hestern IV“. Der durch die drei Plane mdg-
liche Eingriff kann voll ausgeglichen,werden.

In Analogie zur seinerzeitigen” Absprache mit der Unteren Landschafts- und der
Unteren Wasserbehoérde des Kreises Borken zum Bebauungsplan BGR 33 ,Hestern
II* (jetzt Nr. 133) sind fur die ca.i8 m Verrohrung des Oberlaufs des Kusebachs (An-
bindung der neuen ErschlieBungsstral’e an die Stralle ,Hestern“) 48 m? der Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen angerech-
net worden. Durchidie,\/erlegung der Verrohrung nach Suden hin ergibt sich hier kein
Anderungsbedarf. Im, weiteren Verlauf bleibt der derzeitige Status des Gewassers
und der Bos€hungsflachen unverandert.

Artenschutzréechtliche Verbotstatbestande im Sinne der §§ 44 ff des Bundesnatur-
schutzgesetzesswerden durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139
,Hestern I nicht ermdglicht. Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass
planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten durch die Bebauungsplananderung in
ihren ortlichen Populationen, bei den Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und in ihren
Jagdhabitaten betroffen werden.

Auch hat die Anderung keinerlei signifikante Auswirkungen auf die klimatischen
Gegebenheiten. Das Mikroklima kann nach Umsetzung der Planung durch die Ver-
grolRerung der Nutz- und Ziergarten und den Wegfall der 6ffentlichen Verkehrsflache
eventuell sogar positiv beeinflusst werden. GroRraumige klimatische Anderungen
sind allein schon aufgrund des geringen Inhalts der Bebauungsplananderung (Weg-
fall der Stralienverkehrsflache, Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
und VergroRerung der Uberbaubaren Flachen unter Beibehaltung der Grundflachen-
zahl) nicht gegeben.



7. Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt weiterhin Uber den Anschluss an die
vorhandenen Systeme und durch die bereits erfolgte Verlangerung der Leitungen im
nordlich angrenzenden Wohngebiet an der Borculoer Stral3e. Fur notwendige Netzer-
ganzungen wurden und werden ausreichend Flachen im Bereich der Verkehrswege
und des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zur Verfugung gestellt. Bei Verdrangung aus
offentlichen Flachen sind die Leitungen entweder umzulegen oder grundbuchlich zu
sichern.

7.1 Abwasser

Die Gemeinde hat im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes BGR 33 ,Hestern
II“, welcher unmittelbar nordlich angrenzt, bei dem Buro igb,van Reemen & John,
Mdunster, ein Gutachten in Auftrag gegeben, welches u. a.die Versickerungsfahigkeit
des Bodens zum Inhalt hatte. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass von einer
Versickerung des Regenwassers im Untersuchungsgebiet aufgrund sehr geringer
Wasserdurchlassigkeiten des anstehenden Bodens abgeratemywird. Auch eine neu-
erliche Prifung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens (TIM-Online-
Abfrage mit der Bodenkarte 1:50.000 (BK50) des Geologischen Dienstes NRW am
20.02.2017) ergab, dass der Boden hierfur nicht geeignet ist. Stattdessen soll das
Regenwasser weiterhin auf den Grundstueken zunachst zurickgehalten und dann
gedrosselt dem Oberlauf des Kusebachsywelcher hier unmittelbar an der Ostgrenze
der Grundstucke verlauft, zugeleitet,werden. Eine Einleitung in das westlich gelegene
Rickhaltebecken der Gemeinde ist“aus, topografischen Grinden und auch aus
eigentumsrechtlichen Grunden nicht moglich. Zur Festlegung der notwendigen
Ruckhaltevolumina und zur Steuerung der Einleitung in den Kusebach wurde und
wird ein entsprechender wassefrechtlicher Antrag bei der Unteren Wasserbehdrde
von den Eigentumern gestellt.

Die Gemeinde begrift.es,»wenn das anfallende Regenwasser auch als Brauchwas-
ser genutzt wird.

Das Schmutzwasser wird Uber private Pumpstationen der Pumpstation im Bereich
der Stralle Hestern und dann dem Kanal in der Borculoer Stralle und damit der
Klaranlage ‘des¢Lippeverbandes in Reken, Aeckern, zugefihrt. Die vorhandenen
Kanale reichen aus, die wenigen anfallenden Abwasser aufzunehmen.

Quellen, Bachlaufe und Dranungen von Freiflachen durfen nicht an das Kanalisati-
onssystem angeschlossen werden.

7.2 Gewasser

An der Westseite der Strale Hestern befindet sich ein Gewasserteil des Oberlaufes
des Kusebaches. Dieses Gewasser ist im sudlichen Teil (aul3erhalb des Plangebie-
tes) teilweise verrohrt und dient im Wesentlichen der Entwasserung der Stralden- und
seitlichen Bdschungsflachen. Bedingt durch die Verlegung der vorhandenen Zufahrt
wird die vorhandene Verrohrung nach Suden hin mittig auf die Grenze der Flursticke



4378 und 4379 verschoben. Fur die Verlegung der Verrohrung werden die notwen-
digen wasserrechtlichen Antrags- bzw. Anzeigeverfahren von den Eigentimern
durchgefuhrt.

7.3 Trinkwasser

Die Versorgung des Gebietes kann durch die Erganzung des Netzes der Rheinisch-
Westfalischen Wasserwerksgesellschaft mbH, Milheim, sichergestellt werden.

7.4 Gas

Die Gasversorgung wird durch die Erweiterung des Netzes der Stadtwerke Borken
GmbH sichergestellt.

7.5 Strom

Das Stromnetz in der Gemeinde Reken wird zurzeit vontder Westnetz GmbH
bereitgestellt und unterhalten. Die Bauflachen sollen durch Erweiterungen des
Netzes mit Strom versorgt werden.

7.6 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung, der, Bevolkerung wird leitungsgebunden durch
das Netz der Deutschen Telekom AG'sichergestellt. Auch hier ist eine entsprechen-
de Erweiterung des Netzes aorgesehen."Derzeit lauft auch die Planung fur eine
Verlegung eines Glasfasefnetzes im Ortsteil Grol3 Reken durch die Deutsche
Glasfeser GmbH, Borken.

Weitere Versorgungsnetze (Kabel-TV etc.) sind in der Gemeinde Reken nicht vor-
handen.

8. Hinweise
8.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaler sind im Planbereich nicht vorhanden. Archaologisch strukturierte und
groliraumige Bodendenkmaler, wie Siedlungsplatze und Friedhoéfe, werden nach
heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen oder Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit) oder paldontologische Objekte entdeckt werden, ist nach
den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Ge-
meinde und dem LWL, Archaologie fir Westfalen, Aullenstelle Munster, An den
Speichern 7, 48157 Munster, Tel.: (02 51) 5 91 89 11, anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.



8.2 Belastete Bereiche

Belastete Bereiche (Altlasten) und moglicherweise belastete Bereiche (Altlastenver-
dachtsflachen) sowie Bodenverunreinigungen und deren Auswirkungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

8.3 Kampfmittel

Bei dem Planbereich handelt es sich um ein festgestelltes Bombenabwurfgebiet aus
dem 2. Weltkrieg. Trotz erfolgter Untersuchungen kann keine Garantie fur Kampf-
mittelfreiheit Gbernommen werden. Alle Bodeneingriffe sind mit dér notwendigen
Sorgfalt durchzufuhren. Bei Munitionsfunden ist der Kampfmittelraumdienst Uber das
Ordnungsamt der Gemeinde bzw. die Polizei umgehend zu verstandigen.

9. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind zur Umsetzung der Bebauungsplananderung nicht
notwendig.

10. Kosten

FUr die Umsetzung der Bebauungsplananderung entstehen der Gemeinde Reken
keine Kosten. Die notwendigen MalBnahmen werden von den Eigentumern im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages ibernommen.

Die Versorgung mit Gasy, Wasser, Strom und Telekommunikation wird nicht von der
Gemeinde Rekenffinanziert:

Reken, 00y September 2017

Manuel Deitert Annegret Kemper
Blrgermeister SchriftfGhrerin



71. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Reken im Bereich
,Hestern IV“, Ortsteil GroR Reken
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139 , Hestern IlI“ der Gemeinde Reken,
Ortsteil GroR Reken (bisher: BGR 39)
Bebauungsplan Nr. 145 , Hestern IV* der Gemeinde Reken, Ortsteil GroR Reken

Gemeinsamer Umweltbericht - Entwurf 01.03.2017

1. Einleitung

Die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Reken im Bereich
,Hestern IV* weist bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellte Bereiche im
Flachennutzungsplan nunmehr als Wohnbauflachen aus. Dadurchwird die vorhan-
dene Ausweisung von Wohnbauflachen am Ortsrand von Grol3 Rekenhach Suden
hin geringfugig (ca. 0,1 ha) erweitert. Die Gemeinde beabsichtigt hier, eine der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wehnhausernyzu schaffen.
Verkehrlich wird der Bereich durch die Borculoer Stra3¢ und die Stralle Hestern
erschlossen. Die Erweiterung der Wohnbauflachen ist ver dem@Hintergrund einer
weiter steigenden Bevolkerungszahl geboten, zumal vorhandene Infrastruktur besser
ausgelastet werden kann und sich sudlich und nordlich des“Planbereiches bereits
Wohnhauser befinden. Andere Flachen, die kurzfristig erschlossen werden kdnnen,
ohne dabei neue Verkehrswege bauen zu ‘mulssen, stehen derzeit nicht zur
Verfligung.

Die Vorgaben dieser 71. Anderung des Flachennutzungsplanes werden durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hestern Il1“, Ortsteil GroR Reken (bisher:
BGR 39) dahingehend konkretisierti, dass in dieser Anderung anstelle der
offentlichen Strallenverkehrsflache nunmehr ein mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastendes, Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, was
wiederum die Mdglichkeit eroffnety, die Baugrenzen zur Festlegung der Uberbaubaren
Flachen groRziigigerdzu fassen ohne dass eine Anderung der Grundflachenzanhl
vorgenommen wird. Dieyverbindliche Bauleitplanung wird erst in der Zusammen-
schau mit dem Bebauungsplan Nr. 145 ,Hestern IV*, Ortsteil Gro® Reken, abschlie-
Rend und verbindlichygeregelt. Hier ist ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetztéworden, welches Uber das bereits erwahnte Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht erschlossen wird. Im westlichen Teil in Verlangerung des Geh-, Fahr- und
Leitungsreehtes ist’ eine private Grinflache — Gartenland — mit der Mal3gabe, dass
dort keinerlei,sbauliche Anlagen errichtet werden durfen, festgesetzt worden.
Insgesamt kdnnen damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Schaffung
zweier Baugrundstucke fur Einzel- oder Doppelhduser (Familieneigenheime)
geschaffen werden.

In der weiteren Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wird nur noch
auf die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 145
,Hestern IV eingegangen, da sich im Bereich der 1. Anderung lediglich eine Ver-
besserung des Eingriffs in Natur und Landschaft von 250 6kologischen Wertpunkten
ergibt, die fur den Bebauungsplan Nr. 145 angerechnet werden (siehe auch textliche
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139, letzter Absatz).




2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestand

Derzeit werden die Flachen intensiv als Mahwiesen, Zierrasen und teilweise als
Lagerplatz fur Holzeinschlag und —verarbeitung genutzt. Es befindet sich dort auch
eine Rotbuchenhecke mit einer Hohe von ca. 1,5 m.

2.1.1 Schutzgut Mensch und Bevdlkerung

Die derzeitige Nutzung des Gelandes als Intensivweideland verursacht auf Men-
schen die durch die ordnungsgemafe Landwirtschaft / Gartenbewirtschaftung nach
guter fachlicher Praxis entstehenden uUblichen Umweltauswirkungen bei Ortsrand-
lagen. Diese Auswirkungen fuhren zu einer geringen Empfindlichkeitifur das Schutz-
gut Mensch und Bevolkerung.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die intensive landwirtschaftliche / gartnerische Nutzung des Bereiches lasst, auch
aufgrund der geringen GroRRe, eine biologischeyVielfalt kaum zu. Baumbestand ist
nicht vorhanden. Die Empfindlichkeit kann hierjalso ebenfalls als sehr gering
eingestuft werden. Die vorhandene Buchenhecke kann als Brutplatz flr Vogel
genutzt werden, Hinweise darauf ergaben_sich aber nicht. Planungsrelevante Tier-
und Pflanzenarten sind im Plangebiet und dessen Umraum derzeit nicht bekannt.

2.1.3 Schutzguter Boden und'Wasser

Nach der Bodenkartegvon Nordrhein-Westfalen 1:100.000 handelt es sich bei dem
Boden im Plangebiet um,Podsol-Pseudogley (pS7) aus Geschiebelehm (Pleistozan),
zum Teil mit <Flugdecksandschleier (Pleistozan), stellenweise Uber alteren
Ablagerungen. Dortfindet man in einer Machtigkeit von 4 bis 8 dm schwach lehmigen
Sand und Sand uber sandigem Lehm, Ton, Tonmergelstein u.a. Bodenarten.

Im Plangebiet kommt nach der Bodenkarte 1:50.000 (BK50) die Bodenart B-S72
(siehe Karte'l) vor.



Auszug aus dem IS BK50 NW

Bodeneinheit L4108 B-S721SW3
analoge Kennung der Bodeneinheit 7

auf der gedruckten Karte

Grundwasser 0 dm Stufe 0
Stauwasser SW3 Stufe 3
Wertzahlen der Bodenschitzung 3(21?5 mittel
Schutzwiirdigkeit der Boden nicht beweftet
Erodierbarkeit im Oberboden 0,17 gering
Wasserversorgung von Kulturpflanzen mittlere ntitzbare Feldkapazitit
Durchwurzelungstiefe (die Bezugstiefe) 7 dm mittel
nutzbare Feldkapazitit {iber die Bezugstiefe 109 mm mittel
Feldkapazitit iiber die Bezugstiefe 178 mm gering
Luftkapazitat iber die Bezugstiefe 89 mm gering
g:;tgsetril;;stauschkapazit’cit tber die 77 mol+/m? gering
geeszégtgiéqttiz t};Vasserleitfaihi,qkeit iibér die 41 em/d hoch
kapillare Aufstiegsrate in den Bezugsraum 0 mm/d ohne
Grenzflurabstand 15 dm hoch
Versickerungseignung im 2-Meter-Raum ungeeignet
Okologisch€ Feuchtestufé iiber die maessig
Bezugstiefe wechseltrocken
Gesamtfilterfahigkeit im 2-Meter-Raum gering

im 1. Meter: mittel grabbar

Grabbarkeit im 2-Meter-Raum im 2. Meter: mittel grabbar

nicht grundnass und staunass, 1 bis 2

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen — Landesbetrieb —
De-Greiff-Stra3e 195 » D-47803 Krefeld ¢ Fon: +49 (0) 2151 897-0 « Fax: +49 (0) 2151
897-505



http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/EINHEIT.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/8500/L4108_B-S721SW3.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/gws.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/sws.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/bwzkla.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/swb.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/ero.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/was.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/tie.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/nfk.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/fk.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/lk.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/kak.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/kf.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/kap.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/gfa.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/sic.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/feu.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/fil.htm
http://www.gd.nrw.de/wms_html/ISBK50/HTML/gbk.htm

Karte 1: Auszug aus der Bodenkarte BK50 des,Landes NRW/(Abfrage TIM-Online 02/2017)

Schutzwirdige Bdden sind im Plangebietwicht vorhanden. Der Boden ist laut Anga-
be der BK50 uber TIM-Online fur eine Versickerung nicht geeignet.

Karte 2: Karte der schutzwirdigen Béden (Abfrage Gber TIM-Online.nrw.de)



Wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung weisen die Boden eine geringe
Empfindlichkeit fir die biotischen Lebensraumfunktionen auf. Zur Grundwasser-
neubildung tragen die Boden aufgrund der Hanglage auch nur in eingeschranktem
Male bei.

Auch sind die Bdéden flr eine Versickerung nicht geeignet. Zu diesem Ergebnis kam
auch die igb — van Reemen & John GbR, Munster in ihrem Gutachten fur den
nordlich angrenzenden Bereich der ,Heester Stegge“ (Bebauungsplan Nr. 133 / BGR
33) im Jahre 2004.

Karte 3: Auszug aus derlBK 50 — Versickerungseignung rot = ungeeignet, gelb = bedingt geeignet
(Abfrage uber TIM-Online.nrw.de)

2.1.4 Schutzguter Klima,und Luft

Die geringe/Grof3e der zur Flachennutzungsplananderung anstehenden und den
raumlichen ‘Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Hestern IV* umfassen-
den Flache lasst eine ausflihrliche klimatische Beurteilung ohne weitergehende
Untersuchungen nicht zu. Der Planbereich ist dem durch die angrenzende
Wohnbebauung bereits beeinflussten Freiraumklima zuzuordnen.

Laut Klimaatlas NRW liegt die minimale Temperatur der Jahre 1981 bis 2010 bei 5° -
6°, die hochste im gleichen Zeitraum bei 15° - 16°. Die mittlere Lufttemperatur ist mit
9° - 10° angegeben. Daraus ergaben sich 45 bis 59 Frosttage und 26 bis 32
Sommertage. Die jahrliche Niederschlagsmenge lag in dem angegebenen Zeitraum
bei 900 bis 1000 mm pro Jahr.

Die mittlere Windgeschwindigkeit in 10 m Hohe Uber Grund lag im Zeitraum 1981 —
2000 bei 3,5 bis 4,0 m/s. Vorherrschende Windrichtung ist an der Station Bocholt
Sudwest.



Abbildung 1»Windrose der Station Bocholt
Die durchschnittliche,Sonhenscheindauer betrug in den Jahren von 1981 bis 2010
1.480 bis 1.520 Stunden/Jahr.
2.1.5 Schutzgut Landschaft
An das Plangebiet grenzt im Norden und Suden Wohnbebauung an. Der Bereich ist
also durch vorhandene bzw. planungsrechtlich mogliche Bebauung gepragt. Vom
Landschaftsbild her ist also eine sehr geringe Empfindlichkeit gegeben.

2.1.6 Schutzgut Kultur und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmale oder sonstigen Kultur- und
Sachguter vorhanden bzw. bekannt.



2.1.7 Zusammenfassung
Als Ergebnis der Bestandsaufnahme ist festzuhalten, dass der Planbereich insge-

samt eine geringe Empfindlichkeit in Bezug auf die Umweltauswirkungen der
vorgesehenen Planung aufweist.

2.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung werden sich die 0.g. Umweltauswirkungen nicht
verandern. Es bleibt dann bei der intensiven landwirtschaftlichen bzw. gartnerischen
Nutzung der Flachen.

2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die vorgesehene Ausweisung als Wohnbauflache (W) im Flachennutzungsplan bzw.
die Festsetzung des Uberwiegenden Teils als Allgemeines“Wohngebiet (WA) im
Bebauungsplan Nr. 145 sind planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Bebauung
des Plangebietes mit Wohnhausern. Vorermittlungen zum verbindlichen Bauleitplan
haben ergeben, dass eine lockere Bebauung mitiEinfamilien- und Doppelhausern
zukUnftig festgesetzt wird.

2.3.1 Schutzgut Mensch und Bevolkerung

Die Umsetzung der Planungen fuhrt in einem ersten Schritt zur planungsrechtlichen
Absicherung der Schaffung voniden gesunden Wohnverhaltnissen entsprechenden
Einzel- und Doppelhausern. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu
erwarten.

2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die aufgrund derdntensiven landwirtschaftlichen und gartnerischen Nutzung nicht
vorhandene biologische Vielfalt kann durch die Anlage von Hausgarten in weiten
Teilen des Plangebietes nach Umsetzung der Planung gesteigert werden. Da die
vorhandene Rotbuchenhecke nach Siuden hin umgesetzt werden soll ergeben sich
hier keine negativen Anderungen.

2.3.3 Schutzguter Boden und Wasser

Durch die Planungen wird eine der Voraussetzungen zur Teilversiegelung der
Flachen geschaffen. Der Boden wird dadurch in seinen natirlichen Funktionen (bio-
tischer Lebensraum, Ertragsfunktion und geringfligig Speicher- und Reglerfunktion)
geringfligig beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen sind Uber das in Nordrhein-
Westfalen ubliche Bewertungsverfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen in



der Bauleitplanung (Stand: Marz 2008) auszugleichen. Schutzwirdige Boden sind
von den Planungen nicht betroffen.

Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes findet, wenn Uberhaupt, nur in sehr
geringem Umfang statt. Das Gelande weist keine Versickerungseignung auf.
Anfallendes Regenwasser wird, wie auch bisher Uber das am Ostrand verlaufende
Gewasser abgeleitet.

Das Schmutzwasser kann Uber Druckrohrleitungen der Pumpstation nérdlich des
Plangebietes und dann uber vorhandene Kanale, die ausreichend dimensioniert
wurden, der Klaranlage im Bereich Aeckern zugefuhrt werden.

2.3.4 Schutzguter Klima und Luft

Wegen der Grolde des Planbereichs sind keine dezidierten_Aussagenimdglich. Die
teilweise Versiegelung der Flachen am Ortsrand wird zdé einer minimalen Beein-
flussung des Mikroklimas fuhren, das heif’t, dass sich die Aypisechen klimatischen
Bedingungen des Ortsrandes geringfugig weiter nach Stden verschieben. Durch den
Wegfall der bisher geplanten o6ffentlichen Stralenverkehrsflache im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hestern llI“ und der damitiverbundenen Absenkung des
Versiegelungsgrades kann diese negative Auswirkung der Planungen aber zum Tell
wieder aufgewogen werden. GroRraumige klimatisehe®Auswirkungen ergeben sich
durch die Umsetzung der Planungen nicht.

2.3.5 Schutzgut Landschaft

Durch die Umsetzung dergdPlanung werden intensiv landwirtschaftlich / gartnerisch
genutzte Flachen zukinftig teilversiegelt. Das Landschaftsbild verandert sich da-
durch. Durch die Anlegung von Hausgarten und die damit einhergehende Aufhebung
der monokulturellen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen kann demgegenuber
ein wenn auch gefinger.Beitrag zur Erhéhung der Artenvielfalt geleistet werden.

Nach dem Bewertungsverfahren des LANUV NRW ergibt sich fir den Bebauungs-
plan Nr. 445  Hestern IV* folgende Bilanz:

Bestand:

Biotoptyp GroBe in m?* | Wert | Flachenwert
Intensivweide / Zierrasen 1.348 3 4.044
Planung:

Biotoptyp GroBe in m? |Wert | Flachenwert
Hecke/Pflanzflache 96 5 480
Grunflache 105 2 210
Wohnen 1.147

davon Garten (50%) 574 2 1.148
davon Gebadude, versiegelte Flachen (50%) 573 0 0
Summen: 1.348 1.838




Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 2.206 6kologischen Wertpunkten. Davon
ist das aus dem Wegfall der Stralenverkehrsflache im Bebauungsplan Nr. 139 ent-
stehende Guthaben von 250 Punkten abzuziehen. Es werden externe Ausgleichs-
maflnahmen mit einer Wertigkeit von 1.956 Punkten notwendig.

Dieses Defizit wird auf die im Okopool der Gemeinde Reken verzeichnete Flache
Gemarkung Hulsten, Flur 10, Flurstlicke 34, 35 und 38 angerechnet. Hier wurde im
Jahre 2011 eine intensiv genutzte Ackerflache in Extensivgrianland umgewandelt und
es wurde eine Blanke angelegt. Dort kann der Eingriff somit voll ausgeglichen wer-
den. Die Lage der externen Kompensationsflache ist aus dem beigeflgten Lageplan
ersichtlich. Eine Aufteilung und Zuordnung der Okopunkte ist wegen des Fehlens
offentlicher ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplan nicht notwendig.

© Datenlizenz Deutsehland, Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Land NRW, Bildflug 06/2015

25.06.2009: Hulsten/10/34,35 und 38 05.03.2013: Hulsten/10/34, 35 und 38
Fotos © Gemeinde Reken
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2.3.6 Schutzgut Kultur und Sachguter

Da keine Kultur- und Sachguter im Anderungsbereich vorhanden sind, wird es hier
auch keine Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut geben.

2.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Eine Vermeidung der als gering einzustufenden nachteiligen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter kann nur durch den Verzicht auf die Bebauung der Flachen
erreicht werden. Dadurch wirde auf die Schaffung von Bauland mit einer kosten-
gunstigen Erschlieffung, die teilweise schon vorhanden ist, verzichtet werden und en
Eigentimern konnten keine Wohnbauflachen fur den anstehendentGenerationen-
wechsel in unmittelbarer Nahe des Elternhauses zur Verfigung gestelltwerden..

Die Festsetzungen des verbindlichen Bauleitplans werden so getroffen, dass mdog-
lichst geringe Umweltauswirkungen auf die einzelnen Sehutzglter gegeben sein
werden. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird“auf der Grundlage des in NRW
Ublichen vereinfachten Verfahrens ermittelt und ausgeglichen. Dazu verfugt die Ge-
meinde Uber einen sogenannten Okopool. Die dert enthaltenen Flachen sind in Ab-
stimmung mit den Fachbehodrden hergerightet worden; bzw. es werden diese ent-
sprechend angelegt. Die Gemeinde verfolgt stets das Ziel, unvermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft adaquat ausgleichen zu.kdnnen.

2.5 anderweitige Planungsmaglichkeiten

Derzeit stehen der Gemeinde im Ortsteil Grol3 Reken keine Alternativflachen, die
kurzfristig unter Bericksichtigung® einer so kostengunstigen ErschlieBung einer
Bebauung zugefuhrt werden kdénnen, zur Verfugung. Durch den jetzt vorgesehenen
Standort kann eifieskurzfristige Versorgung der Bevolkerung mit Baugrundsticken
auch im Hinblick ‘auf die weiter steigende Einwohnerzahl an einer vom Land-
schaftsbild her als verttaglich zu bezeichnenden Stelle (Baullickencharakter) erreicht
werden.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Verfahren und Quellen

Die Umweltprifung erfolgte auf der Grundlage von Begehungen des Plangebietes
und der Nutzung folgender Quellen:

e Regionalplan fur den Regierungsbezirk Munster, Teilabschnitt Munsterland,
Online-Recherche auf www.brms.nrw.de am 20.02.2017

e Landschaftsplan Rekener Berge, Kreis Borken, Hrsg., Stand: 07/2008

e Bodengutachten zum Bebauungsplan BGR 33 ,Hestern II* (heute: Nr. 133)
des Buros igb van Reemen & John, Mlnster, von 10/2004



http://www.brms.nrw.de/
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e Luftbilddokumentation aus den Jahren 2015 (LVermA NRW) und 2006, 2010
und 2014 (Stadtwerke Borken/Westf. GmbH)und 2012 (Aerowest GmbH)

e Abfrage von Umweltinformation des LANUV NRW am 20.02.2017

e Abfrage der Bodenkarte BK 50 uber TIM-Online.nrw.de vom 20.02.2017

e Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:100.000, Blatt C 4306 Recklinghau-
sen, Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, Krefeld, 1975

e Begehungen des Plangebiets

e Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW,
LANUV NRW (Hrsg.), Recklinghausen, 03/2008

Technische Verfahren zur Bewertung der Umweltauswirkungen sind, auf’er den
Sondierungen fur das seinerzeitige Bodengutachten nodrdlich der Plangebiete, in
diesem Stadium der Bauleitplanung nicht eingesetzt worden. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben sind bisher nicht aufgetreten.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Wie die bisherige Analyse des Planbereiches gezeigt hat, 'sind auch bei Durchfih-
rung der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Vogelschutz-
gebiete oder FFH-Gebiete des Systems Natura,2000 werden von der Planung nicht
beruhrt. Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung abschlieRend quantifiziert unduiiber den sogenannten Okopool
der Gemeinde Reken ausgeglichen. Weitergehende Uberwachungsmafnahmen sind
nicht notwendig.

3.3 Zusammenfassung

Die Analyse und Prognose der Umweltauswirkungen ist in diesem Bericht beschrie-
ben worden. Aufgrundider Ergebnisse ist bei Umsetzung der Planungen bei keinem
der zu betrachten Schutzguter mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen. Die
unvermeidbaren EingriffesinyNatur und Landschaft werden im Rahmen der verbind-
lichen Baulejtplanung,abschlieRend erfasst und durch entsprechende MalRnahmen
innerhalb dés Okopools’der Gemeinde ausgeglichen.

Dieser Umweltbericht ist vom Rat der Gemeinde Reken am 00. September 2017 als
Anlage zu den Begriindungen der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich ,Hestern IV, der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hestern Il
und des Bebauungsplanes Nr. 145 Hestern IV“ jeweils Ortsteil Gro® Reken,
beschlossen worden.

Reken, 00. September 2017

Manuel Deitert Annegret Kemper
Blrgermeister SchriftfGhrerin




Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

PlaniVorhaben (Bezeichnung): 1+ Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139 "Hestern I11"
). 20.02.2017

). Gemeinde Reken

Plan-/Vorhabentrager (Name Antragstellung (Datum

Anderung einer StraRenverkehrsflache in Allgemeines Wohngebiet (WA)

Stufe I:  Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Cia [=] nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe Il: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fuir-Art-Protokoll“) beschriebenen MaRnahmen uhd Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstof3en (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogenef Ausgleichs- ja [ nein
mafinahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des,§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer'Lebensstéatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt,sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer grol3en Anpassungsféahigkeit. AuBerdem‘liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, diegine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepriftenArten.

Stufe lll: Ausnahmeéwverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist dasVorhaben aus,zwingenden Grunden des Gberwiegenden offentlichen [ [ nei
Interésses gerechtfertigt? 1a nein

2. KoénnenZumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Lja [ ] nein

3. Wird der, Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- [ [] nei
arten nichtverschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten ginstig bleiben? 1a nein

'Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des tberwiegenden offentlichen Interesses
und Begrindung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggf.
Darlegung warum sich der ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert
wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der gepruften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und
Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja“:

] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten giinstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll“).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Ill ,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglnstiger Erhaltungszustand vorliegt)

] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll).

Antrag auf Befreiung nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein“:
] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung
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